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บทที่ 1 
                                                                                                                                                                    

บทนํา 
1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

         โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด ตั้งอยู่เลขที่ 

212 ถนนรัชดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โครงการประกอบการเป็นอาคารเป็นโครงการโรงแรมประเภทที่ 2 ตาม

กฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ข้อ 2(3) โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก บนพื้นที่ขนาด 3 

ไร่ 3 งาน 32 ตารางวา (6,128 ตารางเมตร) ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 12 ชั้น จํานวน 1 อาคาร อาคารห้อง

เครื่องไฟฟ้า(อาคารเดิม) จํานวน 1 อาคาร และอาคารห้องพักขยะรวม จํานวน 1 อาคาร ให้บริการห้องพักรวมทั้งสิ้น 238 ห้อง  

ห้องอาหารหรือสถานที่สําหรับบริการอาหาร หรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร เพื่อให้บริการแก่นักท่องเที่ยว การพักแรม และการจัด

เลี้ยง ซึ่งการดําเนินการก่อสร้างโครงการดังกล่าวเข้าข่ายโครงการโรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มี

จํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างและดําเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 

กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการพิจารณา

เสนอขอความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และได้รับความเห็นชอบแล้วตาม

หนังสือที่ ทส. 1009.5/9853 ลงวันที่ 4 สิงหาคม 2560  และต่อมาทางโครงการได้ทําการขอขยายโครงการเพิ่มจํานวนห้องพักเป็น 266 

ห้อง และได้รับความเห็นชอบเป็นที่เรียบร้อยแล้วตามหนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรม ไอบิส 

สไตล์ บางกอก รัชดา(ส่วนขยาย) เลขที่ ทส. 1010/1240 ลงวันที่ 22 มกราคม 2562 (สําเนาหนังสือเห็นชอบแสดงไว้ในภาคผนวกที่ 1) 

 ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ได้ทําการก่อสร้างและเปิดดําเนินการ

ดังในปัจจุบัน ซึ่งบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัดมีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบัตติตามมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้สํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง

รับทราบเป็นประจําปีละ 2 ครั้ง ในระยะดําเนินการโครงการ ดังนั้น บริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด จึงได้จัดทํารายงานเพื่อนําเสนอ

หน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาให้ความเห็นชอบต่อไป โดยรายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด  

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

1-2 

 

1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ บางกอก รัชดา 

ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

2) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการกําหนด และนําไป

เป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมทั้งภายในโครงการและต่อพื้นที่

โดยรอบ 

3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเองและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทําการตรวจสอบผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม

เพิ่มเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดําเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 

การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ สิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok 

Ratchada)  ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด ได้จัดทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนด

โดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งมีรายละเอียดดังนี ้

1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการสิ่งแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม โดยบริษัทจะตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการปฏิบัติเปรียบเทียบกับที่เสนอไว้ใน

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด โดยดําเนินการดังนี้ 

1) จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

2) เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 

3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อมทั้งให้เหตุผลประกอบการ

เปลี่ยนแปลงดังกล่าว 
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1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยทํา

การตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งประเมินผลการตรวจสอบสภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ ตามที่กําหนดไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด โดยมีข้อมูลของการนําเสนอดังนี ้

1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพนํ้า  

2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์ วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กําหนดในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 

3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อมของหน่วยงาน

ราชการไทย 

4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือขณะตรวจวัด โดยการถ่ายภาพจะเป็นการแสดงให้เห็นว่าเป็น

การตรวจวัดตามสถานที่ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

1.5 แผนการดําเนินการประจําปี  

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok Ratchada)  

ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด ที่ผ่านการเห็นชอบจากสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และบรษิัทฯ จงึได้

จัดทําแผนงานการก่อสร้างโครงการ และแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งจะแบ่งเป็น 2 ระยะ ได้แก่  ระยะก่อสร้าง

และระยะดําเนินการ   

ซึ่งสถานภาพของโครงการในปัจจุบัน ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 พบว่าอยู่ในช่วงระยะ

ดําเนินการแสดงไว้ใน ตารางที่ 1.5 -1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรม ไอบิส 

สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด ช่วงดําเนินการ1.6- 
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ตารางที่ 1.1 : แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok Ratchada)  

คุณภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี ่ มค กพ มีค เมย พค มิย กค สค กย ตค พย ธค 

1. ปริมาณการใช้นํ้า -บันทึกปริมาณการใช้นํ้ารายเดือน 

-สภาพรั้วของโครงการ 

ทุกวัน 
/ / / / / / / / / / / / 

2. การทํางานของระบบส่งนํ้าและถังเก็บนํ้า -บันทึกตรวจเส้นท่อนํ้าประปาการแตกรั่วซึม ทุกเดือน / / / / / / / / / / / / 

3. ระบบบําบัดนํ้าเสีย -ติดตามและบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสีย 

-บันทึกแบบทส.1 และทส.2 

ทุกวัน 

ทุกวัน 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

/ 

4. คุณภาพนํ้า 

-บ่อพักนํ้าทิ้ง ก่อนระบายสู่ท่อนํ้าทิ้งสู่ธารณะ 

โดยมีพารามิเตอร์ pH, BOD, Suspended 

Solids, Settleable Solids, TDS, Fat Oil & 

Grease, TKN, Sulfide 

 

ทุกเดือน 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

5. การระบายนํ้า 

-ระบบท่อระบายนํ้าและบ่อพักนํ้า 

 

 

-ระบบท่อระบายนํ้าและอุปกรณ ์

 

โดยตรวจระบบระบายนํ้าและบ่อพักนํ้าของ

โครงการว่ามีสิ่งกีดขวาง อุดตัน หรือการสะสม

ของตะกอน 

โดยตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน 

 

ทุกเดือน 

 

 

ทุกเดือน 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

 

/ 

 

 

/ 

6. การจัดการมูฝอย 

-ห้องพักขยะประจําชั้น 

-ห้องพักขยะรวม 

 

ปริมาณมูลฝอยตกค้างและความสะอาด 
ทุกครั้ง 

ที่มีการขนย้าย 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

7. การใช้ไฟฟ้า 

-ภายในพื้นที่โครงการ 

 

ตรวจสอบอุปกรณไ์ฟฟ้าต่างๆ ในโครงการให้อยู่

ในสภาพดี หากมีการชํารุดเสียหายให้ซ่อมแซม

โดยเร็ว 

 

ทุกเดือน 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

หมายเหตุ  / หมายถึง ดําเนินการตรวจวัดตามมาตรการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด  

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

1-5 

 

ตารางที่ 1.1 : แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok Ratchada) (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี ่ มค กพ มีค เมย พค มิย กค สค กย ตค พย ธค 

8. สังคม 

-ผู้มาใช้บริการ 

 

ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะและ

ข้อคิดเห็นของผู้มาใช้บริการ 

 

 

ตลอดระยะเวลา

เปิดดําเนินการ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

9. ระบบป้องกันอัคคภีัย 

-อุปกรณ์ป้องกันและสัญญาณเตือน 

-ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 

-ป้ายและแครื่องหมายแสดงการหนีไฟและ

แผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

-อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือน

ภัย และถังพักนํ้าเพื่อการดับเพลิง 

-บันได บันไดหนีไฟและทางเดิน 

 

มีสภาพดีพร้อมใช้งานและเข้าถึงได้สะดวก มอง

เห็นชัดและไม่ลบเลือน มีแบตเตอรี่สํารองอยู่

ตลอดเวลา ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 

 

 

 

 

ทุกเดือน 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

หมายเหตุ  / หมายถึง ดําเนินการตรวจวัดตามมาตรการ 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการพอสังเขป 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 
โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด เป็น

โครงการโรงแรมประเภทที่  2 ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ .ศ . 2551 
ข้อ 2(3) โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สําหรับบริการอาหาร หรือสถานที่สําหรับประกอบอาหารภายในโครงการ
ประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 12 ชั้น จํานวน 1 อาคาร อาคารห้องเครื่องไฟฟ้า(อาคารเดิม) จํานวน 1 อาคาร และอาคารห้องพักขยะ
รวม จํานวน 1 อาคาร ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สําหรับบริการอาหาร หรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร เพื่อให้บริการ
แก่นักท่องเที่ยว การพักแรม และการจัดเลี้ยง โดยอาคารทําการปรับปรุงจากอาคารเดิมคืออาคารสถานบริการ (ซีซ่าร์ เอ็นเตอร์เท
นเม้นท์ คอมเพล็กซ์) ซึ่งสูง 10 ชั้น และรื้อถอนอาคารเฉพาะโซนด้านหน้าซึ่งสูง 2 ชั้น และได้ก่อสร้างใหม่สูง 4 ชั้น ส่วนอาคารโซน
ด้านหลัง เดิมสูง 10 ชั้น ได้ต่อเติมเป็น 12 ชั้น โดยใช้เสาเข็มและฐานรากของอาคารเดิม สําหรับโครงสร้างส่วนที่ไม่ผ่านการทดสอบตาม
มาตรฐาน ได้ทําการเสริมกําลังของเสาตามมาตรฐานการออกแบบโครงสร้างที่เกี่ยวข้อง และได้สร้างสอดคล้องตามหนังสือรับรองการ
ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  

 
2.1 ที่ตั้งโครงการ 

 โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ของ บริษัท พี .ที .คอมเพล็กซ์ จํากัด 

โครงการตั้งอยู่ถนนรัชดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร ตั้งอยู่บนเส้นทางรถไฟฟ้าใต้ดิน (MRT) ใกล้กับสถานีห้วยขวาง 

ซึ่งตั้งมีความสะดวกสบายในการเดินทางโดยการเดินทางเข้าพืน้ทีโ่ครงการ สามารถใช้เส้นทางได ้3 เส้นทางรายละเอียด ดังนี ้

1) เส้นทางที่ตั้ง จากถนนรัชดามุ่งหน้าสู่แยกห้วยขวาง (ทิศมุ่งเหนือ) เดินรถตรงไปจนถึงแยกห้วยขวาง หลังจากนั้นให้กลับรถ

และเดินรถตรงไปอีกประมาณ 50 เมตร ถึงพื้นทีต่ั้งโครงการอยู่ทางด้านซ้าย 

2) เส้นทางที่ตั้ งจากถนนประชาราษฎร์บําเพ็ญมุ่ งหน้าแยกห้วยขวาง(ทิศมุ่ งสู่ตะวันตก) เดินรถตรงไปจนถึงแยก 

ห้วยขวาง หลังจากนั้นให้เลี้ยวซ้าย และเดินรถตรงไปอีกประมาณ 50 เมตร ถึงตรงพื้นที่ตั้งตรงกลางอยู่ตรงด้านซ้าย 

3) เส้นทางที่ ตั้ งจากถนนประชาสงเคราะห์มุ่ งหน้าแยกห้วยขวาง (ทิศมุ่ งสู่ตะวันออก) เดินรถตรงไปจนถึงแยก 

ห้วยขวาง หลังจากนั้นให้เดินรถตามสัญญาณไฟจราจรแล้วเลี้ยวขวา เดินรถตรงไปอีกประมาณ 50 เมตรถึงพื้นที่ตั้งโครงการอยู่ทางด้าน

ซ้ ายมื อ  ก าร เดิ น ท าง เข้ า -ออก  พื้ น ที่ โค รงก ารส าม ารถ ใช้ บ ริ ก ารขอ งรถ ไฟ ฟ้ าขน ส่ งม วลชน กรุ ง เท พ มห าน ครสาย 

เฉลิมรัชมงคล(รถไฟฟ้า MRT สายสีนํ้าเงิน) โดยสถานีที่ใกล้ที่สุด คือ สถานีห้วยขวาง โดยมีทางเชื่อมโดยมีทางเชื่อมเข้า-ออก สถานี

ดังกล่าว ห่างจากพื้นทีข่องโครงการประมาณ 20 เมตร 
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ภาพแสดง : แผนที่แสดงที่ตั้งโครงการ 

2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

  สภาพพื้นที่ของโครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมโดยรอบเป็นโรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สําหรับ

บริการอาหาร หรือสถานที่สําหรับประกอบอาหารภายในโครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 12 ชั้น จํานวน 1 อาคาร อาคารห้อง

เครื่องไฟฟ้า(อาคารเดิม) จํานวน 1 อาคาร และอาคารห้องพักขยะรวม จํานวน 1 อาคาร ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่

สําหรับบริการอาหาร หรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร เพื่อให้บริการแก่นักท่องเที่ยว การพักแรม และการจัดเลี้ยง 
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ภาพแสดง : แผนที่แสดงทีผ่ังบริเวณโครงการ 

เขตติดต่อพื้นที่ดินแต่ละด้าน  

ทิศเหนือ บ้านพักอาศัยเลขที่ 134/9 สูง1 ชั้น , บ้านเลขที ่134/10 สูง 2 ชั้น, บ้านเลขที่134/11 สูง 2 ชั้น,บ้านเลขที ่134/12 

สูง 2 ชัน้, บ้านเลขที1่34/14 สูง 1 ชัน้, บ้านเลขที ่134/15 สูง 1 ชัน้, บ้านเลขที1่34/16 สูง1 ชัน้, บ้านเลขที1่34/19 สูง 

 2 ชัน้ และพืน้ทีว่่างบางส่วน 

ทิศตะวันออก บ้านพักอาศัยเลขที ่62/1-2 สูง 1 ชั้น, บ้านเลขที่ สูง 2 ชั้น, บ้านเลขที่60 สูง 1 ชั้น, อาคารสํานักงานบริษัท พี.

ที.คอมเพล็กซ์จํากัดสูง 2 ชั้น  หอพักเลขที่ 66 สูง4 ชั้น, บ้านเลขที่ 68 สูง2 ชั้น, บ้านเลขที่138/2 สูง2 ชั้น, บ้านเลขที่ 138/1 สูง2 ชั้น 

และบ้านเลขที่ 140/1 สูง 1 ชั้น 

ทิศใต้  อาคารศศิรัชดา สูง 4 ชั้น, บ้านเลขที่157 สูง 2 ชั้น, บ้านเลขที่ 134/6 สูง 1 ชั้น, บ้านเลขที ่161 สูง 1 ชั้น, บ้านเลขที ่

134/7 สูง 2 ชั้น, บ้านเลขที ่167 สูง 2 ชั้น, บ้านเลขที ่165 สูง 2 ชั้น,บ้านเลขที่ 134/2  สูง2 ชั้น และพื้นที่ว่างบางส่วน 

ทิศตะวันตก  ถนนรัชดากว้าง 40 เมตร, อาคารอกนิษฐ์ทนายความสูง 4 ชั้น, อาคารของรถไฟฟ้าใต้ดินสถาน ี

ห้วยขวางและพื้นที่ว่างบางส่วน 
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2.3 รูปแบบอาคาร พื้นที่ใช้สอยและจํานวนคนในโครงการ 

2.3.1 รูปแบบอาคารและพื้นที่ใช้สอย 

1) อาคารโรงแรม ออกแบบให้มีความสูง 12 ชั้น มีพื้นที่ของอาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับที่ดิน เท่ากับ 21,295 

ตารางเมตร ความสูงจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นชันหลังคา เท่ากับ 44.40 เมตร (ความสูงจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงจุดที่สูงสุด

ของอาคารเท่ากับ 51.00 เมตร) มีห้องพัก 238 หน่วย เข้าข่ายเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 33 

(พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่50 (พ.ศ. 2540) แบบ

แปลนชั้นล่างอาคารโรงแรม รายละเอียดพืน้ทีใ่ช้สอยแต่ละชั้น 

2) อาคารห้องเครื่องไฟฟ้าสูง 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคาร 222 ตารางเมตร 

3) อาคารห้องพักขยะรวม สูง 1 ชั้น 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารเท่ากับ 31 ตารางเมตร 

รวมพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับที่ดินทั้งโครงการ = 21,295 + 222 + 31 =21,548 ตารางเมตร 
 
รายละเอียดพื้นที่ใช้สอยในอาคารโรงแรม 

ชั้นที่1 + ชั้น 1.5     เป็นส่วนพื้นที่ห้องโถง พื้นที่พักคอย พื้นที่ส่วนต้อนรับ สํานักงาน ร้านอาหาร ห้องพักพนักงาน  

ร้านอาหารลิฟต์  ห้องนํ้า บันได โถงทางเดิน/ทางเดิน สํานักงาน ห้องครัว ห้องเก็บของ  ห้องปั๊ม  ห้องขยะ ป้อมยาม ห้องนํ้า ห้องงาน

ระบบ และชั้นที ่1 มีพื้นที่จอดรถภายนอกอาคาร 36 คัน และในอาคาร 2 คัน รวมที่จอดรถ 38 คัน และชั้น 1.5 เป็นพื้นที่สํานักงาน 

ชั้นที่2         เป็นส่วนพื้นที่สํานักงาน พื้นที่เตรียมอาหาร ห้องงานระบบ ลิฟต์ ห้องนํ้า บันได โถงทางเดิน/ทางเดิน 

ห้องเก็บของและพื้นที่ จอดรถ 7 คัน 

ชั้นที่3    เป็นส่วนของพื้นที่พาณิชย์สํานักงาน ห้องงานระบบ ห้องเก็บของ ลิฟต์ ห้องนํ้า บันได โถงทางเดิน/

ทางเดิน และพื้นที่จอดรถ 31 คันทางเดิน/ทางเดิน และพื้นที่จอดรถ31 คัน 

ชั้นที่4         เป็นส่วนของพื้นที่ห้องเกบ็ของ ห้องงานระบบ ลิฟต์ ห้องนํ้า บันได โถงทางเดิน/ทางเดิน และพื้นที่จอดรถ 

37 คัน 

ชั้นที่5         เป็นส่วนของพื้นที่ห้องออกกําลังกาย ห้องเก็บของ ห้องงานระบบ ลิฟต์ ห้องนํ้า บันได โถง ทางเดิน/

ทางเดิน และพื้นที่จอดรถ 40 คัน 

ชั้นที ่6        เป็นส่วนของห้องพักโรงแรม 34 หน่วย ห้องพักแม่บ้าน ห้องเก็บของ ห้องงานระบบ ลิฟต์ ห้องนํ้าบันได 

โถงทางเดิน/ทางเดิน และพื้นที่สวน 
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ชั้นที ่7 ถึง ชั้นที ่12 เป็นส่วนของห้องพักโรงแรมชั้นละ 34 หน่วย รวม 204 หน่วย ห้องพักแม่บ้าน ห้องเก็บของ ห้องงาน

ระบบ ลิฟต์ห้องนํ้า บันได โถงทางเดิน/ทางเดิน 

ชั้นหลังคา  เป็นส่วนพื้นที่ถังเก็บนํ้า พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ห้องเก็บของ ห้องงานระบบ ลิฟต์ห้องนํ้า บันไดโถง

ทางเดิน/ทางเดิน 

2.3.2 จํานวนคนในโครงการ 

     โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล ์บางกอก รัชดาเป็นโครงการประเภทโรงแรม มีห้องพักอยู่ที่ชั้น 6-12 (รวม 7 ชั้น) รวมจํานวน

ห้องพักทั้งหมด 238 ห้องการคิดจํานวนผู้พักอาศัยกําหนดไม่เกิน 2 คน/ห้อง 

2.4 การออกแบบอาคารและการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

2.4.1 สัดส่วนการใช้ที่ดินและที่ดินว่าง 

โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล ์บางกอก รัชดา พัฒนาบนพื้นที ่3-3-32 ไร่ แบ่งการใช้ประโยชน์ที่ดิน ดังนี ้

- พื้นที่ตามโฉนด 3-3-32 ไร่ หรือ6,128 ตารางเมตร 

- พื้นที่ก่อสร้างอาคารปกคลุมดิน 2,595 ตารางเมตร 

- พื้นที่ว่าง 3,533 ตารางเมตร 

- พื้นที่อาคารที่ใช้คิดสัดส่วนกับที่ดิน 21,548 ตารางเมตร 

2.4.2 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนีใ้ห้เปน็ไปดังต่อไปนี ้

1) มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน 7 : 1 ทั้งนี้ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้วหากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอน

ไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตามอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกนิ 7 : 

1 

2) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสี่จุดห้า แต่อัตราส่วนของที่ว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ของที่ว่างอัน

ปราศจากสิง่ปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ทัง้นี้ทีด่ินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่า

จะกี่ครัง้ก็ตามอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นทีอ่าคารรวมของที่ดินแปลงทีเ่กิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทัง้หมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่า

ร้อยละสี่จุดห้าและให้มีพื้นทีน่ํ้าซึมผ่านได้เพือ่ปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพืน้ทีว่่างเปรียบเทียบการออกแบบอาคารโครงการ

กับกฎกระทรวงใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 
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2.5 ระบบสาธาณูปโภคของโครงการ 

2.5.1 ระบบการจราจรและที่จอดรถ 

ตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารพ.ศ. 2479 หมวด 9 มี

ข้อกําหนดเกี่ยวกับลักษณะของอาคารจอดรถ ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถในอาคาร โครงการฯ เข้าข่ายเป็นอาคาร

โรงแรม ได้ออกแบบให้สอดคล้องกับข้อกําหนดดังกล่าว ดังตารางที่ 2.5-1 สรุปจํานวนที่จอดรถของโครงการ  

ตามข้อกําหนดของกฎกระทรวง ฉบับที่7 (พ.ศ.2517)  

ประเภท 
ของอาคาร 

เกณฑ์ที่จอดรถ ที่จอดรถตาม 
เกณฑ์ (คัน) 

ที่จอดรถ 
โครงการ (คัน) 

หมายเหต ุ

1.โรงแรม มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ที่
ใช้เพื่อกิจการ พาณิชยกรรม 
20 ตารางเมตร เศษของ 20 ตาราง
เมตร ให้คิดเป็น 20 ตารางเมตร 

27 153 โครงการจัดให้มีพื้นที่
เพื่อใช้กิจการพาณิชย 
กรรม 534 ตารางเมตร 

2.พื้นที่สํานักงาน มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ
พื้นที่อาคาร 60 ตารางเมตร เศษของ 
60 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 60ตาราง
เมตร 

27 153 โครงการมีพื้นที่
สํานักงาน 1,566 ตาราง
เมตร 

3.ภัตตาคาร มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ
พื้นที่ตั้งโต๊ะอาหาร 15 ตารางเมตร 
เศษของ 15 ตารางเมตร  

22 153 พื้นที่อาคารขนาดใหญ่
ของโครงการ มีพื้นที ่
16,459ตร.ม. ต้องจัดให้
มีที่จอดรถ 
16,459/120 = 138คัน 

4.อ า ค า ร ข น า ด 
ใหญ ่

กรณีคิดพื้นที่อาคารขนาดใหญ่มีที่จอด
รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน 
ต่อพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตรเศษ
ของ 120 ให้คิดเป็ น 120 ตารางเมตร 

138 153 พื้นที่อาคารขนาดใหญ่
ของโครงการ มีพื้นที ่
16,459ตร.ม. ต้องจัดให้
มีที่จอดรถ 
16,459/120 = 138 คัน 

 

2.5.2 ระบบประปาและนํ้าใช ้

2.5.2.1 ปริมาณนํ้าใช ้

การคาดการณ์ปริมาณนํ้าใช้ของโครงการยึดตามเกณฑ์ที่สํานักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมกําหนด  
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ตารางที่ 2.5-2 รายละเอียดปริมาณนํ้าใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

ประเภทกิจกรรม จํานวน หน่วย อัตราการใช้นํ้า ปริมาณนํ้าใช ้
(ลบ.ม/วัน) 

1) ห้องพัก 238 ห้อง 750ลิตร/ห้อง/วัน 178.5 
2) ส่วนบริการ     
-ห้องขยะ 30 ตร.ม. 10 ลิตร/ห้อง/วัน 0.30 
-รดนํ้าต้นไม้ 640.68 ตร.ม. 5 มม./ตร.ม-วัน 3.2 
-พนักงาน 119 คน 75 ลิตร/ห้อง-วัน 8.93 
-ห้องอาหาร (แขก) 476 คน 100 ลิตร/ห้อง-วัน 47.6 
-ห้องอาหาร (พนักงาน) 119 คน 40 ลิตร/ห้อง-วัน 4.76 
-พืน้ทีพ่าณิชย ์ 534 ตร.ม. 15 ลิตร/ห้อง-วัน 8.01 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของโครงการ 251.30 
 

2.5.2.2 แหล่งนํ้าใชก้ารเก็บสํารองและการจ่ายนํ้า 

นํ้าใช้ของโครงการได้รับการจ่ายจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพญาไทโดยโครงการออกแบบถังเก็บนํ้า

สําหรับอุปโภคและบริโภคใต้ดิน จํานวน 2 ถัง มีปรมิาตรเก็บกักรวม 389.40 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บนํ้าชัน้หลังคาอาคารพักอาศัย 

จํานวน 2 ถัง มีปริมาตรเก็บกักรวม 120.05 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรนํ้าสําหรับอุปโภคบริโภคสํารองไว้ทัง้โครงการ เท่ากับ 509.45 

ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นระยะเวลาสํารองนํ้าเท่ากับ 1.72 วัน ทัง้นี้โครงการได้จัดเตรียมถังเก็บนํ้าสํารองใช้เพือ่การดับเพลิงใต้ดนิ จํานวน 1 

ถัง (แยกจากถังเก็บนํ้าสําหรับอุปโภคและบริโภคใต้ดิน) มีปริมาตรเก็บกัก 211.20 ลูกบาศกเ์มตร คิดเป็นระยะสํารองนํ้าดับเพลงิเท่ากับ 

55 นาที สรุปการสํารองนํ้าใช้ทัง้โครงการ  

2.5.3 นํ้าเสียและการบําบัดนํ้าเสีย 

2.5.3.1 ปริมาณนํ้าเสีย คํานวณปริมาณนํ้าเสียของโครงการจะประเมินไม่น้อยกว่า 80% ของปริมาณนํ้าใชแ้ละคิด 100% ของ

ปริมาณนํ้าจากห้องขยะ โดยมีปริมาตรนํ้าเสียเกิดขึน้ทัง้หมด 198.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ไม่รวมนํ้ารดต้นไม้) 

2.5.3.2 การบําบัดนํ้าเสีย นํ้าเสียทีเ่กิดขึน้ทัง้หมดภายในโครงการเท่ากับ 198.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบระบบบําบัดนํ้า

เสียของโครงการเปน็ระบบ Sequencing Batch Reactor (SBR) ซึง่เป็นระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge : AS) ออกแบบให้

สามารถรองรับนํ้าเสียได้ 260 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยแบ่งประเภทของนํ้าเสียออกเป็น 3 ประเภทตามความเข้มข้นของค่า BOD ทีเ่ข้ามา

ในระบบ ดังนี้ 
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-กลุ่มห้องขยะ ปริมาณนํ้าเสียออกแบบ เท่ากับ 0.3 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบค่า BOD5 เข้า เท่ากับ 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร 

-กลุ่มครัว ปริมาณนํ้าเสียออกแบบ เท่ากับ 46.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบค่า BOD เข้า เท่ากับ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร 

-กลุ่มห้องนํ้า ปริมาณนํ้าเสียออกแบบ เท่ากับ 213.75 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบค่า BOD  เข้า เท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

รายละเอียดของระบบบําบัดนํ้าเสียสรุปดังนี ้

1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank)  

ใช้สําหรับแยกไขมันและเศษอาหารทีป่ะปนกับท่อนํ้าเสียทีม่าจากครัว ก่อนเข้าสู่ถังแยกกากและถังปรบัอัตราการไหล 

ตามลําดับ ปริมาณนํ้าเสียไหลเข้าถังดักไขมัน 46 ลูกบาศก์เมตร/วัน ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ปริมาตรเก็บกัก 

ทีต่้องการ 15.36 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากักเก็บ 2 ชัว่โมง ค่าบีโอดีเข้าระบบ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพการลดบีโอดี ร้อยละ 

30 ค่าบีโอดีออกจากถังดักไขมัน 840 มิลลิกรัม/ลิตร ส่วนกากไขมันที่เกิดขึน้จะประสานกับหน่วยงานท้องถิน่นําไปกําจัดต่อไป 

2) ถังเกรอะ (Septic Tank) 

รองรับนํ้าเสียจากท่อนํ้าโสโครกทีร่องรับนํ้าจากห้องส้วม ทําหน้าที่แยกกากและย่อยกากให้เหลือความสกปรกลดลงก่อนเข้าสู่

ถังปรับสภาพ รวมถึงนํ้าจากถังดักไขมัน และนํ้าเสียจากห้องพักขยะ รวมปริมาณนํ้าเสียไหลเข้าถังเกรอะทัง้หมด 260 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ถังเกรอะ  (Septic Tank) มีปริมาตรเก็บกักทีต่้องการ 86.64 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาการแยกตะกอนแขวนลอย 2 ชัว่โมง 

ประสิทธิภาพการลดบีโอดี ร้อยละ 20 ค่าบีโอดี ออกจากถังเกรอะ 285.05 มิลลิกรัม/ลิตร 

3) ถังปรับเสถียร (Equalization Tank) 

ทําหน้าทีร่วบรวมนํ้าเสียจากส่วนต่างๆ ปรับอัตราการไหลและความเข้มข้นของนํ้าเสียทัง้หมดให้มีความสมํ่าเสมอก่อนทีจ่ะไหล

ไปยังถังเติมอากาศ ปริมาณนํ้าเสียไหลเข้าถังปรับเสถียร 260 ลูกบาศก์เมตร/วัน ค่าบีโอดีเข้าระบบ 357.56 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาตร

เก็บกักทีต่้องการ 87.20 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากักเก็บนํ้าเสีย 24 ชัว่โมง ภายในถังติดตั้งเครือ่งสูบนํ้า Equalization Pump 2.2 Kw. 

จํานวน 4เครือ่ง (ทํางาน 2 เครือ่ง สํารอง 2 เครื่อง) 

4) ถังเติมอากาศและตกตะกอน (ระบบ SBR) 

ทําหน้าทีเ่ป็นถังเลีย้งตะกอนจุลินทรีย์ให้เจริญเติบโตและเพิม่จํานวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลายสารอินทรีย์ในนํ้าเสีย ปริมาณ

นํ้าเสียทีไ่หลเข้าถังเติมอากาศและตกตะกอน 260 ลูกบาศก์เมตร/วัน จํานวน 2 ถัง ทํางาน 4 รอบต่อวัน ในช่วงเวลา 

1 รอบ ใช้เวลา 6 ชัว่โมง 
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5) ถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) 

ทําหน้าทีเ่ก็บกักตะกอนส่วนเกิน เพือ่สูบนํ้าไปกําจัดต่อไป ปรมิาณตะกอนส่วนเกินที่ต้องสูบออก 4.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ปริมาตรเก็บกักทีต่้องการ 37.10 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาในการกักเก็บตะกอน 30 วัน 

6) ถังพักนํ้าทิง้ (Effluent Tank) 

บ่อพักนํ้าใสทําหน้าทีพ่ักนํ้าทิง้ทีผ่่านการบาํบัดแล้ว ก่อนระบายสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการ อัตราการไหลของ

นํ้าเข้าถังพักนํ้า 35 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ปริมาตรรองรับทีต่้องการ 17.5 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 0.5 ชัว่โมง ใช้เครือ่งสูบนํ้า 

Effluent Pumps 1.5 Kw. จํานวน 4เครือ่ง (ใช้งาน จํานวน 2 เครื่อง และสํารอง 2 เครื่อง) 

2.5.3.3 การจัดการกากตะกอนสิ่งปฏิกูล 

จํานวนคนในโครงการ 595 คน จึงมีปริมาณสิ่งปฏิกูลที่ขับถ่ายที่เกิดขึ้นประมาณ 220.15 ลูกบาศก์เมตร/ปี แต่จะเหลือเป็น

กากตะกอนหลังเก็บกักในถังเกรอะแล้วประมาณ 28.62 ลูกบาศก์เมตร/ปี หรือ 2.39ลูกบาศก์เมตร/เดือน ทั้งนี้การควบคุมกากตะกอน

ปฏิกูลในถังเกรอะ กําหนดปริมาณสะสมไม่ให้เกิน 2 ใน 3 ของปริมาตรเก็บกักของถังเกรอะ สําหรับโครงการออกแบบให้มีปริมาตรบ่อ

เกรอะ 90 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น ประเมินการควบคุมปริมาตรกักเก็บตะกอนในถังเกรอะของโครงการไม่ให้เกิน 2ใน 3 ของ ปริมาตรเก็บ

กักของบ่อ หรือ 60 ลูกบาศก์เมตร หรือประเมินเป็นระยะเวลาที่ต้องสูบกากตะกอนปฏิกูลออก ประมาณ 25 เดือน เพื่อรักษา

ประสิทธิภาพของระบบถังเกรอะ โครงการจะกําหนดให้สูบตะกอนอย่างน้อยทุกๆ 2 ปี 

2.5.3.4 การจัดการกากไขมัน 

นํ้าเสียจากครัวสําหรับบ้านเรือน/สํานักงาน และร้านอาหารจะมีปริมาณ ไขมันในนํ้าเสียประมาณ 500 และ 1,500 มิลลิกรัม/

ลิตร ตามลําดับ ดังนั้น สามารถประเมินปริมาณไขมันทีบ่่อดักไขมันต้องรองรับได้ ดังนี้โครงการออกแบบให้มีถังดักไขมันสามารถรองรับ

นํ้าเสียได้ 18 ลูกบาศก์เมตร/วันดังนัน้ สามารถประเมินปริมาณไขมันทีถ่ังดักไขมันต้องรองรับ ดังนี้ 

ปริมาณไขมันจากอาคารพักอาศัย (kg/d) = (500 mg/l x 18 m3/d) / 1,000= 9kg/d 

อย่างไรก็ตาม ประสิทธิภาพการบําบัดของบ่อดักไขมันโดยทัว่ไปประมาณ ร้อยละ 60 

(ทีม่า: กรม ควบคุมมลพิษ, 2551) ดังนัน้ ปริมาณกากไขมันทีจ่ะต้องกําจัดของโครงการมีประมาณ 5.4กิโลกรัม/วัน โครงการ

จะประสานงานกับหน่วยงานท้องถิน่ให้เข้ามารับไปกําจัดตามหลักสุขาภิบาลต่อไป 
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2.5.3.5 การบําบัดก๊าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้าเสีย 

โครงการมีปริมาณมีเทนเกิดขึน้จากระบบบําบัดนํ้าเสีย ทัง้หมด เท่ากับ 20,342.84 ลิตร/วัน ออกแบบให้มีบ่อดิน จํานวน 2 

บ่อ สําหรับกําจัดมีเทนบริเวณถังเกรอะและถังดักไขมัน บริเวณทางทิศตะวันออกของโครงการ (ด้านหลังอาคารโรงแรม) โดยมี

รายละเอียด ดังนี้ 

-ถังเกรอะ ปริมาณมีเทนทีเ่กิดขึน้ เท่ากับ 10,751.48 ลิตร/วัน ต้องใช้พืน้ทีใ่นการกําจัด มีเทน 4.48 ตารางเมตร โครงการ

ออกแบบบ่อดินขนาด 5.12 ตารางเมตร 

-ถังดักไขมัน ปริมาณมีเทนทีเ่กิดขึน้ เท่ากับ 9,591.36 ลิตร/วัน ต้องใช้พืน้ทีใ่นการกําจัด มีเทน 4.00 ตารางเมตร โครงการ

ออกแบบบ่อดินขนาด 4.31 ตารางเมตร 

2.5.3.6 การบําบัดละอองนํ้าเสีย (Aerosol) 

โครงการได้จัดให้มีการกําจัดละอองนํ้าเสียดังกล่าวโดยอาศัยพืช ดิน และจุลินทรีย์ทีม่ีอยู่ในดินเปน็ตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่

เกิดจากละอองนํ้าเสียเพือ่ควบคุมไม่ให้ละอองนํ้าเสียส่งผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอก โดยอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกําจัด

เชือ้โรคทีม่าจากละอองนํ้าเสียและต้องมีการสัมผัสกับดินอย่างน้อย 10 วินาที เพือ่ให้เกิดกระบวนการกําจัดเชื้อโรคจากละอองนํ้าเสีย 

โครงการจึงได้ออกแบบให้มีพืน้ทีส่ีเขียว ขนาด 4 ตารางเมตร เพือ่กําจัดละอองนํ้าเสียโดยอาศัยแบคทีเรียในดินบริเวณพืน้ทีส่ีเขียวและ

การดูดซับของเนื้อดิน บริเวณใกล้เคียงกับตําแหน่งระบบบําบัดนํ้าเสียรวม 

2.5.3.7 การบําบัดอากาศเสียในห้องพักขยะ 

โครงการได้จัดให้มีการนําอากาศจากห้องพักขยะเปยีกไปบําบัด โดยออกแบบให้มี Air Blower นําอากาศจากห้องพักขยะ

เปียกส่งผ่านท่อขนาด 4 นิว้ ไปยังบ่อดินขนาด 2.5 ตารางเมตร โดยมีระยะเวลาทีอ่ากาศสัมผัสกับดินไม่น้อยกว่า 60 วินาที อาศัย

จุลินทรีย์ทีม่ีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษทีเ่กิดจากอากาศเสีย เพือ่ควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องพักขยะส่งผลกระทบต่อ

สิง่แวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 
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2.5.4 ระบบระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วม 

2.5.4.1 ระบบระบายนํ้าเสีย 

นํ้าเสียที่ เกิดขึ้นของโครงการจะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อ โดยนํ้าจากส้วมจะถูกรวบรวมโดยท่อโสโครก (Soil Pipe) 

ส่งเข้าสู่ถังเกรอะ (Septic tank) นํ้าเสียจากส่วนห้องครัวจะถูกรวบรวมโดยท่อนํ้าทิ้ ง (Waste Pipe) และท่อ Kitchen Waste 

เข้าสู่ถังดักไขมันก่อน ส่วนนํ้าเสียอื่นๆ จะถูกส่งเข้าบ่อปรับเสถียรของระบบบําบัดนํ้าเสียบริเวณใต้พื้นที่ถนนด้านหลังโครงการ นํ้าเสียที่

ผ่านการบําบัดแล้วส่วนหนึ่งจะนําไปใช้รดนํ้าต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวชั้นล่างของโครงการและนํ้าทิ้งส่วนที่เหลือจะถูกสูบส่งไปยังท่อ

ระบายนํ้าที่อยู่ใกล้เคียงและไหลไปตามแรงโน้มถ่วงผ่านบ่อดักขยะ (บ่อตรวจคุณภาพนํ้า) มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายออกสู่ท่อ

สาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป 

2.5.4.2 ระบบระบายนํ้าฝน 

การระบายนํ้าฝนจากบริเวณชัน้ดาดฟ้าจะถูกรวบรวมไหลลงท่อระบายนํ้าฝนแนวดิ่ง ส่วนนํ้าฝนภายนอกอาคารจะถูกรวบรวม

ลงสู่ท่อระบายนํ้าฝนซึ่งเป็นท่อคอนเกรีตเสริมเหล็กทีว่างอยู่ตามแนวเขตทีด่ินของโครงการ และจัดให้มีถังพักนํ้าเป็นระยะๆ สําหรับเปน็

ช่องตรวจสอบการระบายนํ้า สําหรับท่อระบายนํ้ามีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 300 มิลลิเมตร 400 มิลลิเมตร และ 800 มิลลิเมตร โดยมี

ปริมาณนํ้าฝนก่อนการพัฒนาโครงการ เทา่กับ 12.63 ลบ.ม/นาที และปริมาณนํ้าฝนหลังพัฒนาโครงการ เท่ากับ 12.48 ลบ.ม/นาที 

2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

กิจกรรมการใช้ไฟฟ้าในโครงการ ร้อยละของปริมาณ 
การใช้ไฟฟ้าทั้งหมด 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 
(KVA) 

-การให้แสงสว่างในอาคาร 10.96 216.47 
-การติดตั้งเครื่องปรับอากาศ 7.80 154.11 
-การเดินระบบลิฟต์ภายในอาคาร 8.68 171.50 
-การติดตั้งเครื่องสูบนํ้าสําหรับระบบนํ้าใช้ 0.76 15.00 
-การติดตั้งเครื่องสูบนํ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสีย 0.25 5.00 
-การติดตั้งเครื่องใช้ไฟฟ้าในอาคาร 71.55 1,413.64 
ปริมาณการใช้ไฟฟ้าทัง้หมดในโครงการ 100.00 1,975.72 
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2.5.6 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้และจุดรวมพล 

2.5.6.1ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้

1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) อยู่ในห้องควบคุม บริเวณชัน้ล่างของอาคาร 

ซึ่งแผงควบคุมนีจ้ะต่อกับระบบตรวจจับและแจ้งสัญญาณทัว่ทัง้พืน้ทีใ่นอาคาร เมือ่อุปกรณ์ตรวจจับตัวใดสามารถจับสิ่งผิดปกติได้จะส่ง

สัญญาณมาทีแ่ผงควบคุม เพือ่แจ้งตําแหน่งและสัญญาณเตือนภัยจะดังขึน้ 

2) ระบบสัญญาณแจ้งเตือนเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Fire Manual Station) มีการติดตั้งสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้ พร้อมชุด

โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Emergency Call) และกระดิ่งแจ้งเหตุ (Fire Alarm Bell) เพือ่ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม และแจ้งเหตุไปยังบริเวณ

ต่างๆ โดยมีการติดตั้งบริเวณบันไดหลักและบันไดหนีไฟชัน้ต่างๆ ของอาคาร โถงทางเดิน โถงลิฟต์ เปน็ต้น 

3) อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector) ทําหน้าทีต่รวจจับอนุภาคของควันโดยอัตโนมัติ ติดตั้งภายในห้องนอนของ

ห้องพักทุกห้อง ทางเดินหน้าห้องพัก ภายในร้านค้า และตามจุดต่างๆครอบคลุมทุกพืน้ทีใ่นอาคาร ได้แก่ พืน้ทีต่้อนรับ โถงลิฟต์ 

สํานักงาน ร้านอาหาร ห้องครัว ห้องเก็บของห้องงานระบบ ห้องนํ้า ห้องขยะ ที่จอดรถในอาคาร และภายในห้องพักทั้งหมด เป็นต้น 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง ซึง่จะเปล่งแสงสะท้อนเมือ่ไฟดับ ติดตั้งบริเวณบันได

หลักและบันไดหนีไฟในทุกชัน้ของอาคาร 

5) กล่องไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) จะทํางานทันทีเมือ่ในอาคารเกิดไฟดับ ซึ่งในอาคารจะติดตั้งกล่องไฟฉุกเฉิน ในบริเวณ

ชัน้ต่างๆ ครอบคลุมทุกชัน้และทุกพืน้ทีใ่นอาคาร ได้แก่ บันไดโถงทางเดิน ทีจ่อดรถบนอาคาร ห้องนํ้า ห้องสํานักงาน ห้องประชุม เป็น

ต้น 

7) บันไดหนีไฟ ในตัวอาคารออกแบบให้มีบันได ST-1, ST-2, ST-3, ST-4, ST-5และ ST-6 รายละเอียด ดังนี้ 

- บันได ST-1 อยู่บริเวณด้านในอาคาร ติดกับโถงพืน้ทีพ่ักคอยและร้านอาหาร มีความกว้าง 1.5 เมตร (ความกว้างทางขึ้นลง 

4.45 เมตร) เชือ่มตั้งแต่ชัน้ล่างถึงชัน้ 2ของอาคารและสามารถเชือ่มต่อกับบันได ST-4 

- บันได ST-2 อยู่บริเวณด้านในอาคาร ติดกับห้องงานระบบ มีความกว้าง 1.5 เมตร (ความกว้างทางขึน้ลง 3.27 เมตร) 

เชือ่มต่อตั้งแต่ชัน้ล่างถึงชัน้ดาดฟ้า 
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- บันได ST-3 อยู่ทางด้านหลังของอาคาร ทางด้านขวาติดกับห้องเก็บของชัน้ล่างและทางลาดรถวิง่ความกว้าง 0.9 เมตร 

(ความกว้างทางขึน้ ลง 2.05 เมตร) เชือ่มต่อตั้งแต่ชัน้ล่างจนถึงชัน้หลังคา โดยบริเวณชัน้ล่างสามารถเปดิออกสู่ภายนอกอาคารได้โดยตรง 

และออกแบบให้ใช้การระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติโดยแต่ละชัน้มีช่องระบายอากาศทีเ่ปิดสู่ภายนอกอาคารได้ขนาดพื้นทีไ่ม่น้อยกว่า 

1.4 ตารางเมตรบันได ST-4 อยู่ติดกับโถงลิฟต์ชัน้ 2 มีความกว้าง 0.9 เมตร (ความกว้างทางขึน้ลง2.35 เมตร) เชือ่มตั้งแต่ชัน้ล่างจนถึง

ชัน้ 12 ของอาคาร และออกแบบให้ใช้การระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชัน้มีช่องระบายอากาศทีเ่ปิดสู่ภายนอกอาคารได้ 

ขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บันได ST-5 อยู่ติดกับทีจ่อดรถชั้น 2 มีความกว้าง 0.9 เมตร (ความกว้างทางขึน้ลง2.05 เมตร) เชือ่มตั้งแต่ชัน้ล่างจนถึงชัน้

หลังคาของอาคาร และออกแบบให้ใช้การระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศทีเ่ปิดสู่ภายนอกอาคารได้

ขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บันได ST-6 อยู่ติดกับทีจ่อดรถชั้น 2 มีความกว้าง 0.9 เมตร (ความกว้างทางขึน้ลง2.05 เมตร) เชือ่มตั้งแต่ชัน้ 5 จนถึงชัน้ 12 

และออกแบบให้ใช้การระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศทีเ่ปิดสู่ภายนอกอาคารได้ขนาดพื้นทีไ่ม่น้อยกว่า 

1.4 ตารางเมตร 

8) พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ โครงการได้จัดให้มีพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศอยู่บนชัน้ดาดฟ้าของอาคาร มีพื้นทีห่นีไฟขนาด 10x 10 

ตารางเมตร 

2.5.6.2 จุดรวมพล 

โครงการจะจัดให้มีจุดรวมพลของโครงการไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวทางด้านทิศใต้ของอาคารโครงการทั้งนี้ตามแนวทางการจัดทํา

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฯ ได้กําหนดอัตราส่วนพื้นที่สําหรับใช้เป็นจุดรวมพลไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร ต่อ 1 คน 

และโครงการได้กําหนดให้มีพื้นที่จุดรวมพล 2 จุด บริเวณทางด้านทิศเหนือและทิศตะวันออกรวมพื้นที่173 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพื้นที่

ลําต้นของไม้ยืนต้น) ซึ่งสามารถรองรับคนในโครงการได้เพียงพอและเมื่อโครงการเปิดดําเนินการจะจัดให้มีการฝึกซ้อมการอพยพหนีไฟ

เป็นประจําอย่างน้อยปี ละ 1 ครั้ง 

2.5.7 ระบบดับเพลิง 

2.5.7.1 รายละเอียดอุปกรณ์ในระบบดับเพลิง 

1) ชุดเครือ่งสูบนํ้าดับเพลิง (Fire pump) ติดตั้งทีห่้องเครือ่งสูบนํ้าบริเวณด้านหลังของอาคาร โครงการ ทําหน้าที่สูบนํ้าจากถัง

เก็บนํ้าใต้ดินสําหรับดับเพลิงผ่านท่อยืนส่งเข้าสู่ระบบดับเพลิงภายในอาคาร ประกอบด้วย เครือ่งสูบนํ้าดับเพลิง 1 ชุด มีอัตราการสูบนํ้า 

1,000 แกลลอน/นาที (64 ลิตร/วินาที) แรงดัน 145 เมตร 
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2) ระบบท่อยืนและสายฉีดนํ้าดับเพลิง 

2.1) ระบบส่งนํ้าและแหล่งนํ้าใช้ของโครงการ จะรับนํ้าจากการประปานครหลวง สาขาพญาไท ผ่านท่อ ของโครงการซึง่มี

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิว้ และ 4 นิว้ มาเก็บกักไว้ในถังเก็บนํ้าสํารองใต้ดินสําหรับดับเพลิง มีขนาดความจุ 211.20 ลูกบาศก์เมตร 

คิดเปน็ปริมาณการสํารองนํ้าดับเพลิงเท่ากับ 55 นาที โดยสามารถจ่ายนํ้าเพือ่การดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามกฎหมาย 

2.2) ท่อนํ้าดับเพลิง (ท่อยืน) ใช้เป็นท่อเหล็กกล้าตามมาตรฐาน โดยอาคารของโครงการ มีท่อยืนขนาด 6 นิ้ว จํานวน 3 ท่อ ซึ่ง

จะรับนํ้าจากเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงเพื่อส่งจ่ายนํ้าไปยังหัวกระจายนํ้าดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง พร้อมติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิง 

(Fire Department Connection) 3 จุด เพือ่รับนํ้าจากเจ้าหน้าทีด่ับเพลิงในกรณีฉุกเฉินทีน่ํ้าสํารองไม่เพียงพอ 

2.3) ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) อุปกรณ์ภายในตู้ประกอบด้วย ขวานผจญเพลิง เครือ่งดับเพลิงแบบมือถือ 

สายฉีดนํ้าดับเพลิง สายยางแข็ง (Fire Hose Reel)ขนาด 25 มิลลิเมตร (1 นิว้) ยาว 30 เมตร พร้อมหัวฉีดนํ้าดับเพลิง วาล์วจ่ายนํ้า 

(Hose Valve) ขนาด 65 มิลลิเมตร (2.5 นิว้) ชนิดหัวต่อสวม เร็วพร้อมฝาครอบและโซ่คล้อง โดยทางโครงการได้ติดตัง้ทีบ่ริเวณโถงลิฟต์

ดับเพลิง ห้องเครือ่งไฟฟ้า และบริเวณจุดทีเ่หมาะสมตามระยะที่กฎหมายกําหนด 

2.4) เครือ่งดับเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิด ABC ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนด์) ติดตั้งให้ส่วน

บนสุดของตัวเครือ่งสูงกว่าระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 

2.5) เครือ่งดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10ปอนด์) ติดตัง้ให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงกว่าระดับ

พืน้อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 

2.6) หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) ทางโครงการได้ทําการติดตั้ง หัวรับนํ้าดับเพลิง

ภายนอกอาคาร 3 จุด ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6”x2.5”x2.5”จํานวน 2 จุด และขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4”x2.5”x2.5” จํานวน 1 จุด 

สําหรับรับนํ้าจากแหล่งนํ้าภายนอกโดยต่อผ่านสายส่งนํ้าของเจ้าหน้าที่ดับเพลิงกรณีฉุกเฉินที่นํ้าสํารองไม่เพียงพอสําหรับการดับเพลิง

หรือเครื่องสูบนํ้าขัดข้อง เพื่อต่อเข้ากับระบบนํ้าดับเพลิง (ท่อยืน) ของอาคาร เป็นหัวรับนํ้าสองทางมีลิ้นกันกลับ(Check Valve) พร้อม

กั น อ ยู่ ใ น ตั ว  แ ล ะ มี ฝ า ค ร อ บ ชุ บ โ ค ร เ มี ย ม พ ร้ อ ม โ ซ่ ค ล้ อ ง ค ร บ ชุ ด พ ร้ อ ม ข้ อ ต่ อ แ บ บ ส ว ม เ ร็ ว 

(Quick Coupling) หัวรับนํ้าทําจากทองเหลืองหรือวัสดุอื่นๆ ทีม่ีความคงทนแข็งแรง 

3) ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิง ประกอบด้วย 

3.1) หัวกระจายนํ้าดับเพลิง (Sprinkler) ติดตั้งครอบคลุมทุกพืน้ทีทุ่กชัน้ 

3.2) ระบบส่งสัญญาณเตือนภัยจากการไหลของนํ้า (Water Flow Switch) จะติดตั้งไว้ทีท่่อแยกแต่ละชัน้ และทุกโซนพืน้ที่

เพือ่ส่งสัญญาณแจ้งเหตุไปยังบริเวณทีต่้องการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด  

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

2-15 

 

2.5.7.2 ระบบอัดอากาศสําหรับลิฟต์ดับเพลิงและบันไดหนีไฟ 

  - ระบบอัดอากาศโถงลิฟต์ดับเพลิง ตั้งแต่ชั้น 1-12 ออกแบบให้ใช้ระบบควบคุมความดันแบบอัดอากาศ ขนาดไม่น้อยกว่า 

18,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งภายในโถงลิฟต์อาคารโครงการจะรักษาความดันไม่น้อยกว่า 0.0399 Kpa. และมีพัดลมทํางานอัตโนมัติ

เมือ่เกิดเพลิงไหม ้

- ระบบอัดอากาศบันไดหนีไฟ ST-3, ST-4, ST-5 และ ST-6 ออกแบบให้ใช้การระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ 

โดยแต่ละชัน้มีช่องระบายอากาศทีเ่ปิดสู่ภายนอกอาคารได้ ขนาดพื้นทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

2.5.7.3 เส้นทางและจุดจอดรถดับเพลิง 

โครงการได้จัดให้มีถนนทีม่ีผิวจราจรกว้าง 6.00 เมตร ปราศจากสิ่งกีดขวางโดยรอบอาคารซึ่งมีความกว้างและความมัน่คงแข็งแรง

เพียงพอทีร่ถดับเพลิงสามารถเข้าทําการดับเพลิงได้รอบอาคาร 

2.5.8 ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติและการระบายอากาศด้วยวิธีกล เพื่อเป็นการ

หมุนเวียนอากาศภายในพืน้ทีต่่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) การระบายอากาศด้วยวิธีทางธรรมชาติ จะไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ บริเวณที่ใช้การระบาย อากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

ได้แก่ ป้อมยาม 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ในกรณีทีม่ีระบบปรับอากาศ โครงการจะทําการติดตั้งเครือ่งปรับอากาศในบริเวณส่วนต้อนรับ 

ร้านค้า สํานักงาน โถง ทางเดินในอาคาร ห้องประชุม ห้องออกกําลังกาย และห้องพักอาศัย เปน็ต้น 

3) การระบายอากาศโดยวิธีกล ในกรณีที่ไม่มีระบบปรับอากาศในบริเวณห้องนํ้า ห้องเก็บของ ห้องขยะ ทีจ่อดรถในอาคาร 

ห้องพักแม่บ้าน ห้องเครือ่งลิฟต์ พืน้ทีเ่ตรียมอาหาร เป็นต้น 

2.5.9 การอนุรักษ์พลังงาน 

การออกแบบพัฒนาโครงการ ได้คํานึงถึงการอนุรักษ์พลังงานตัง้แต่ขัน้ตอนการออกแบบ และการเลือกใช้วัสดุอุปกรณ์เพื่อการ

ประหยัดพลังงาน ดังตัวอย่างต่อไปนี้ 

- เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าทีป่ระหยัดพลังงาน เช่น ใช้หลอดไฟ LED ทัง้โครงการ ใช้สุขภัณฑ์ทีป่ระหยัดนํ้าให้อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิด

ประหยัดไฟ เบอร์ 5 เปน็ต้น 
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- โครงสร้างผนังและหลังคาภายในอาคารได้ออกแบบให้มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลังคา (RTTV) มีค่า 8.50 watt/m2 ไม่

เกิน 10 watt/m2 และค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังภายนอก(OTTV) มีค่า 25.34 watt/m2 ไม่เกิน 30 watt/m2 ตาม

กฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน 

พ.ศ. 2552 

- จัดให้มีพื้นทีส่ีเขียวในโครงการบริเวณชัน้ล่าง และบนอาคาร เพือ่เพิ่มบรรยากาศให้มีความร่มรืน เย็นสบาย ลดพืน้ทีด่าดแข็ง 

2.5.10 การจัดการมูลฝอย 

2.5.10.1 ประเภทและปริมาณขยะทีเ่กิดขึน้จากโครงการ 

        การคาดการณ์ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการจะกําหนดตามแนวทางการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการด้านที่พัก

อาศัยและบริการชุมชน ของสํ านั กวิ เคราะห์ ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม สํ านั กงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ  

และสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยกําหนดให้อัตราการเกิดมูลฝอยไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วัน ดังนั้น สามารถประเมินอัตราการเกิดขยะมูลฝอย 

และปริมาณมูลฝอยทีเ่กิดขึน้ภายในโครงการดังนี้ 

2.5.10.2 การจัดการขยะมูลฝอย 

โครงการฯจะจัดให้มีถังขยะทัว่ไปวางไว้ภายในห้องพักทุกห้องเพือ่อํานวยความสะดวกแก่ผู้เข้าพัก และออกแบบให้มีห้องพักมูล

ฝอยประจําชัน้ห้องพัก ตั้งแต่ชัน้ 6-12 อยู่บริเวณใกล้โถงลิฟต์ ภายในห้องพักขยะบนอาคารแต่ละชัน้ จะวางถังขยะแยกสีตามประเภท

ของขยะอย่างชัดเจน ได้แก ่

-ถังสีเขียว สําหรับ ขยะมูลฝอยเปยีก 

-ถังสีฟ้า สําหรับ ขยะมูลฝอยทีใ่ช้ประโยชน์ได ้

-ถังสีเหลือง สําหรับ ขยะมูลฝอยทีใ่ช้ประโยชน์ไม่ได ้

-ถังสีส้ม สําหรับ ขยะมูลฝอยอันตราย 

สําหรับชัน้ 1-5 ซึง่เป็นพืน้ทีบ่ริการส่วนกลาง เช่น ทีพ่ักคอย พืน้ทีพ่าณิชย์ และชัน้จอดรถเป็นต้น จะจัดให้มีถังขยะวางไว้ตาม

จุดต่างๆ ในบริเวณทีเ่หมาะสม โดยภายในถังขยะจะมีถุงพลาสติกสีดําสวมอยู่ภายใน ยกเว้นถังขยะสําหรับขยะมูลฝอยอันตรายจะสวม

ด้วยถุงพลาสติกสีแดง 

 

 

2.5.10.3 ห้องพักขยะรวมของโครงการ 
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โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวม ตั้งอยู่บริเวณทิศใต้ของอาคาร ภายในห้องพักขยะรวมจะแบ่งส่วนเปน็ห้องพักขยะเปยีก 

ห้องพักขยะทีส่ามารถใช้ประโยชน์ได้ ห้องพักขยะทีไ่ม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ และห้องพักขยะอันตราย ห้องพักขยะทีจ่ัดเตรียมไว้

สามารถรองรับขยะแต่ละประเภทได้ตามความเหมาะสม ดังนี้ 

- ห้องพักขยะเปียกและขยะที่ไม่สามารถรีไซเคิลได้ สํารองได้ไม่น้อยกว่า 3 วันและขอความอนุเคราะห์จากหน่วยงานท้องถิ่นให้

มารับไปจัดการตามหลักสุขาภิบาลต่อไป 

- ห้องพักขยะทีส่ามารถใช้ประโยชน์ได้ สํารองได้ไม่น้อยกว่า 7 วัน โดยเจ้าหน้าทีห่รือแม่บ้านของโครงการจะติดต่อผู้รับซื้อเพือ่

นําไปใช้ประโยชน์อืน่ต่อไป 

- ห้องพักขยะอันตราย สํารองได้ไม่น้อยกว่า 30 และขอความอนุเคราะห์จากหน่วยงาน ท้องถิ่นให้เขามารับไปจัดการตามหลัก

สุขาภิบาลต่อไป ภายในห้องพักขยะมีท่อระบายนํ้าเสีย นํ้าเสียที่เกิดจากการล้างทําความสะอาดห้องพักขยะจะถูกรวบรวมเข้าบําบัดที่

ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

2.5.11 พืน้ทีส่ีเขียว 

โครงการออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวตามแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชน

และทีพ่ักอาศัย, 2556. โดยเปรียบเทียบการจัดพืน้ทีส่ีเขียวของโครงการ 

 

รูปแสดง แปลนพื้นที่สีเขียวชั้นล่างของโครงการ 
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รูปแสดง พื้นที่สีเขียวชั้นล่างของโครงการ (ภาพตัด)  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด 

ตั้ งอยู่ เลขที่  212  ถนนรัชดา  แขวงห้ วยขวาง  เขตห้ วยขวาง  กรุงเทพฯ  10310  เป็ น โครงการโรงแรมประเภทที่  2  
ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ข้อ 2(3) โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก 

ห้องอาหารหรือสถานที่สําหรับบริการอาหาร หรือสถานที่สําหรับประกอบอาหารภายในโครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 

12 ชั้น จํานวน 1 อาคาร อาคารห้องเครื่องไฟฟ้า(อาคารเดิม) จํานวน 1 อาคาร และอาคารห้องพักขยะรวม จํานวน 1 อาคาร 

ให้ บ ริ ก า ร ห้ อ งพั ก  ห้ อ งอ า ห า ร ห รื อ ส ถ า น ที่ สํ า ห รั บ บ ริ ก า ร อ า ห า ร  ห รื อ ส ถ า น ที่ สํ า ห รั บ ป ร ะ ก อ บ อ า ห า ร  
เพื่อให้บริการแก่นักท่องเที่ยว การพักแรม และการจัดเลี้ยง โดยอาคารทําการปรับปรุงจากอาคารเดิมคืออาคารสถานบริการ 
(ซีซ่าร์ เอ็นเตอร์เทนเม้นท์ คอมเพล็กซ์) ซึ่งสูง 10 ชั้น และรื้อถอนอาคารเฉพาะโซนด้านหน้าซึ่งสูง 2 ชั้น และได้ก่อสร้างใหม่สูง 4 ชั้น 

ส่ วน อ าค าร โซ น ด้ าน ห ลั ง  เดิ ม สู ง  10  ชั้ น  ได้ ต่ อ เติ ม เป็ น  12  ชั้ น  โด ย ใช้ เส า เข็ ม แ ล ะ ฐ าน ราก ข อ งอ าค าร เดิ ม  
สําหรับโครงสร้างส่วนที่ไม่ผ่านการทดสอบตามมาตรฐาน ได้ทําการเสริมกําลังของเสาตามมาตรฐานการออกแบบโครงสร้างที่
เกี่ยวข้อง และได้สร้างสอดคล้องตามหนังสือรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  

โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด 

ตั้งอยู่เลขที่ 212 ถนนรัชดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 ได้ทํามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ที่กํ าหนดไว้ในรายงานการวิ เคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม  ซึ่ งได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผน
ท รั พ ย าก ร ธ ร รม ช าติ แ ล ะ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  ที่  ท ส .  1 0 1 0 /1 2 4 0  ล งวั น ที่  2 2  ม ก ร าค ม  2 5 6 2  ท า งบ ริ ษั ท  พี .ที . 
คอมเพล็กซ์ จํากัด ได้กําชับ ควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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1.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมกายภาพ-ช่วงเปิดดําเนินการ  

1.1 สภาพภูมิประเทศ 

 

ไม่มีมาตรการ 

 

- 

 

1.2 ทรัพยากรดิน 

ปลูกต้นไม้และพืชคลุมดินในบริเวณพื้นที่ว่างของโครงการเพื่อลดการชะหน้า

ดินโดยนํ้าฝน 

 

โครงการมีปลูกต้นไม้และพืชคลุมดินในบริเวณพื้นที่ว่างของโครงการเพื่อลด

การชะหน้าดินโดยนํ้าฝน ดังรูปที ่1 

  

ดังรูปที ่1 

1.3 คุณภาพอากาศ 

1)ดูแลถนนหรือทางเข้า-ออกภายในโครงการให้มีสภาพด ี

ไม่ชํารุดและสะอาด เพื่อป้องกันการกระจายตัวของฝุ่นเมื่อมีการใช้ถนน 

2) ปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการเพื่อเป็นแนวกันฝุ่นละออง

และเพิ่มความชื้นในบรรยากาศ โดยมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการรวม 639.42 

ตารางเมตร พื้นที่สีเขียวส่วนใหญ่อยู่ที่ชั้นล่าง 594.90 ตารางเมตร และพื้นที่สี

เขียวบนอาคาร 44.52 ตารางเมตร 

3) ปลูกไม้ยืนต้นเพื่อลดผลกระทบด้านมลพิษทางอากาศ และเสียงจากรถยนต ์

 

โครงการมีการดูแลถนนหรือทางเข้า-ออกภายในโครงการให้มีสภาพดีไม่ชํารุด  

 

โครงการมีการปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการ  

 

 

 

 

โครงการมีการปลูกไม้ยืนต้น  

 

  

ดังรูปที ่2 

 

 

ดังรูปที ่3 

 

 

 

 

ดังรูปที ่4 
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เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

4) จัดระเบียบการจราจรภายในโครงการให้มีความคล่องตัวเพื่อลดการระบาย

ความร้อนและมลพิษจากเครื่องยนต ์

5) จํากัดความเร็วรถที่วิ่งในโครงการ และขอความร่วมมือให้ดับเครื่องยนต ์เมื่อ

ต้องจอดรถรออยู่ในโครงการเป็นระยะเวลานานเพื่อลดปริมาณการะบาย

มลพิษออกสู่บรรยากาศ 

6) บําบัดละอองนํ้าเสียและก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัดนํ้าเสียด้วยวิธี 

BIOLOGICAL OXIDATION โดยจัดให้มีบ่อดินบรรจุปุ๋ยมูลสัตว์หรือปุ๋ยคอก เพื่อบา

บัดก๊าซมีเทน 

โครงการมีการจัดระเบียบการจราจรภายในโครงการ 

 

โครงการมีการจํากัดความเร็วรถที่วิ่งในโครงการ และขอความร่วมมือให้ดับ

เครื่องยนต ์เมื่อต้องจอดรถรออยู่ในโครงการ 

 

โครงการมีการบําบัดละอองนํ้าเสียและก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัดนํ้า

เสียด้วยวิธ ีBIOLOGICAL OXIDATION  

  

 

ดังรูปที ่5 

 

 

ดังรูปที ่6 

1.4 ระดับเสียง 

1) จํากัดความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการ โดยทําสันชะลอความเร็ว ป้องกัน

ไม่ให้มีการใช้ความเร็วเกินจําเป็น 

2) ติดป้ายขอความร่วมมือ งดการใช้เสียงแตรรถ และการเร่งเครื่องยนต์โดยไม่

จําเป็น 

3) ปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อเป็นแนวกันชนและ

ลดผลกระทบด้านเสียง 

 

โครงการจํากัดความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการโดยทําสันชะลอความเร็ว 

ป้องกันไม่ให้มีการใช้ความเร็วเกินจําเป็น 

ติดป้ายขอความร่วมมือ งดการใช้เสียงแตรรถ และการเร่งเครื่องยนต์โดยไม่

จําเป็น ดังรูปที ่5 

โครงการปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อเป็นแนวกัน

ชนและลดผลกระทบด้านเสียง  

  

ดังรูปที ่5 

1.5 ความสั่นสะเทือน 

1) จํากัดความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการ โดยทําสันชะลอความเร็ว ป้องกันไม่ให้

มีการใชค้วามเร็ว และมีป้ายขอความร่วมมืองดการใช้เสียงแตรรถและการเร่ง

เครื่องยนต์โดยไม่จําเป็น 

 

โครงการจํากัดความเร็วของรถที่วิ่งในโครงการ โดยทําสันชะลอความเร็ว 

ป้องกันไม่ให้มีการใช้ความเร็ว และมีป้ายขอความร่วมมือ งดการใช้เสียงแตร

รถและการเร่งเครื่องยนต์โดยไม่จําเป็น  

  

ดังรูปที ่5 
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Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
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เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

1.6 การบดบังแสงแดด 

1) เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ที่มีที่พักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 200 เมตร จาก

ที่ตั้งโครงการทราบโดยใช้เอกสารประชาสัมพันธ์ ในกรณีที่ได้รับผลกระทบจาก

การบดบังแสงหรือลม สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไข

ผลกระทบดังกล่าว ทั้งนี้ ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มการก่อสร้างจนถึง

การก่อสร้างแล้วเสร็จ และเปิดใช้อาคารเป็นเวลา 1 ป ี

2) มีลําดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหาและเยียวยาผลกระทบที่

เกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอนและ ระยะเวลาดาเนินการให้ชัดเจน (ดังรูปหน้า ข-64) 

3) ในกรณีที่ทั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง) ไม่

สามารถตกลงกันได้ ให้จัดให้มีลักษณะคณะกรรมการประสานงานเพื่อลด

ผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

   

1.7 การบดบังทิศทางลม 

1) เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ที่มีที่พักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 200 เมตร จาก

ที่ตั้งโครงการทราบโดยใช้เอกสารประชาสัมพันธ์ ร่วมกับการติดตั้งกล่องรับ

เรื่องร้องเรียนไว้ที่ด้านหน้าโครงการ ในกรณีที่ได้รับผลกระทบจากการบดบัง

แสงหรือลม สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบ 
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ดังกล่าว ทั้งนี้ ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มการก่อสร้างจนถึงการ

ก่อสร้างแล้วเสร็จ และเปิดใช้อาคารเป็นเวลา 1 ปี 

2) มีลําดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหา และเยียวยาผลกระทบ

ที่เกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดําเนินการให้ชัดเจน  

3) ในกรณีที่ทั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง) ไม่

สามารถตกลงกันได ้ให้จัดให้มีลักษณะคณะกรรมการประสานงานเพื่อลด

ผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

   

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ -ไม่มีผลกระทบที่สําคัญ เนื่องจากพื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตตัวเมือง พื้นที่เขต

ห้วยขวางกรุงเทพมหานคร การใช้ประโยชน์ที่บริเวณพื้นที่ศึกษารัศม ี1 

กิโลเมตรจากที่ตั้งโครงการ มีการพัฒนาพื้นที่เป็นย่านชุมชนพักอาศัย อาคาร

ชุดพักอาศัย ร้านค้า พาณิชยกรรมสํานักงาน และสถานศึกษา เป็นต้น ไม่มี

พื้นที่ป่าไม้หรือระบบนิเวศที่สําคัญ 

  

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

- ก่อสร้างอาคารตามที่กฎหมายกําหนด โดยมีค่าอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อ

พื้นที่ดิน (FAR) เท่ากับ 3.52 : 1  

 

 

โครงการได้ก่อสร้างอาคารตามที่กฎหมายกําหนด 
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3.2 การจราจร 

1) ติดตั้งจุดรับแลกบัตรให้อยู่ลึกเข้าไปในโครงการ 30 เมตร 

2) ติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการและชั้นจอดรถ 

เพื่อความปลอดภัยและบันทึกภาพการเข้า-ออกของรถ 

3) ติดตั้งป้ายเตือน ป้ายสัญญาณจราจร และทําสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้

ชัดเจน ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี ่

4) ติดตั้งกระจกนูนบริเวณจุดลับสายตา เพื่อเพิ่มทัศนะวิสัยในการมองเห็นและ

ความปลอดภัยในการสัญจร 

5) ทาสันชะลอความเร็วเพื่อควบคุมความเร็วของรถยนต ์

6) ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างโดยเฉพาะด้านหน้าโครงการเพื่อความสะดวกปลอดภัย

ในการสัญจร 

7) มีเจ้าหน้าที่อํานวยการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก โครงการให้สัญญาณ

ปล่อยรถ ในจังหวะที่ปลอดภัย 

8) ห้ามจอดรถบนทางสาธารณะบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการฯ 

9) ติดป้ายแจ้งเตือนผู้ใช้รถไม่ให้เปิดไฟสูงเพื่อลดผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียง 

10) มีกระบะปลูกไม้เลื้อยบนชั้นจอดรถ เพื่อช่วยกั้นแสงไฟจากรถยนต์ ปรับภูมิ

ทัศน ์และช่วยดูดซับมลภาวะอากาศ 

3.2 การจราจร 

โครงการ ติดตั้งจุดรับแลกบัตรให้อยู่ลึกเข้าไปในโครงการประมาณ 30 เมตร 

และติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการและชั้นจอดรถ 

เพื่อความปลอดภัยและบันทึกภาพการเข้า-ออกของรถ มีการติดป้ายเตือน 

ป้ายสัญญาณจราจร และทาสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน  ไม่

ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ มีการติดตั้งกระจกนูนบริเวณจุดลับสายตา 

เพื่อเพิ่มทัศนะวิสัยในการมองเห็นและความปลอดภัยในการสัญจร และทําา

สันชะลอความเร็วเพื่อควบคุมความเร็วของรถยนต ์  

โครงการ ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างโดยเฉพาะด้านหน้าโครงการเพื่อความสะดวก

ปลอดภัยในการสัญจร 

-โครงการมีเจ้าหน้าที่อํานวยการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้

สัญญาณปล่อยรถ ในจังหวะที่ปลอดภัยแสดงป้ายห้ามจอดรถบนทาง

สาธารณะบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการฯ  

-โครงการติดป้ายแจ้งเตือนผู้ใช้รถไม่ให้เปิดไฟสูงเพื่อลดผลกระทบต่อพื้นที่

ข้างเคียง 

-โครงการมีกระบะปลูกไม้เลื้อยบนชั้นจอดรถ เพื่อช่วยกั้นแสงไฟจากรถยนต์ 

ปรับภูมิทัศน ์และช่วยดูดซับมลภาวะอากาศ 

  

ดังรูปที ่7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่8 
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3.3 นํ้าใช ้

1) มีถังเก็บนํ้าสํารองใต้ดินและและถังน้าบนหลังคาอาคาร ให้เพียงพอกับการ

ใช้งานไม่น้อยกว่า 1 วัน 

2) ออกแบบและเลือกใช้สุขภัณฑ์และอุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพในการประหยัด

นํ้า 

3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้บริการใช้นํ้าอย่างประหยัด 

4) ตรวจสอบระบบประปาและอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องเป็นประจําทุกเดือน หากพบ

การชํารุด เสียหาย หรือรั่วซึมต้องรีบดําเนินการซ่อมแซมโดยทันท ี

3.3 นํ้าใช ้

โครงการมีถังเก็บนํ้าสํารองใต้ดินและและถังนํ้าบนหลังคาอาคาร เพียงพอกับ

การใช้งานไม่น้อยกว่า 1 วัน 

โครงการออกแบบและเลือกใช้สุขภัณฑ์และอุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพในการ

ประหยัดนํ้า  

โครงการประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้บริการใช้นํ้าอย่างประหยัด 

โครงการฯ มีการตรวจสอบระบบประปาและอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องเป็นประจํา

ทุกเดือน หากพบการชํารุด เสียหาย หรือรั่วซึมต้องรีบดําเนินการซ่อมแซม

โดยทันท ีดังภาคผนวกที ่

  

ดังรูปที ่21 

 

ดังรูปที ่9 

 

ดังรูปที ่23 

3.4 การบําบัดนํ้าเสีย 

1) นํ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมในโครงการทั้งหมดรวมถึงนํ้าเสียจากห้องพักขยะ

รวม ต้องผ่านการบําบัดด้วยระบบบําบัดนํ้าเสียระบบ SEQUENCING BATCH 

REACTOR (SBR) จนได้มาตรฐานก่อนระบายทิ้งสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ 

2) ดูแลและบํารุงรักษาระบบบาบัดนํ้าเสียอย่างต่อเนื่องสมํ่าเสมอ เพื่อให้ระบบ

สามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

3) ตรวจสอบและดูแลรักษาระบบบาบัดน้าเสียและอุปกรณ์ต่างๆ เป็นประจํา 

เช่น เครื่องสูบนํ้า เครื่องเติมอากาศ ถังดักไขมัน ถังเกรอะ ถังตกตะกอน เป็นต้น 

 

 

โครงการติดตามตรวจสอบ ซ่อมแซมและบารุงรักษาระบบบําบัดน้าเสียตาม

กําหนดการดูแลรักษาของระบบตลอดระยะเวลาดาเนินการ และตรวจวัด

คุณภาพน้าทิ้งก่อนระบายสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ 1 จุด โดยตรวจวัดเดือน

ละ1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดาเนินการโดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวัด

ประกอบด้วย ค่า PH, BOD,SS,SETTLEABLE SOLIDS,TDS, SULFIDE, TKN และ 

FAT , OIL AND GREASE และจัดทําบันทึกรายละเอียดการทํารายงานของระบบ

บาบัดนํ้าเสียและ อุปกรณ์ที่เกี่ยวข้อง เป็นประจําทุกวันตามแบบ ทส.1* และ 

แบบ ทส. 2*  

  

ภาคผนวกที ่3  

และ 

ภาคผนวกที ่9 
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4) มีการตรวจสอบและบํารุงรักษาระบบบาบัดนํ้าเสียประจําปีโดยกําหนดเป็น

แผนงานอย่างชัดเจน 

5) ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบําบัดนํ้าเสียแยกออกจากเครื่องใช้ไฟฟ้าอื่นๆ 

เพื่อให้สะดวกต่อการตรวจสอบประสิทธิภาพการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

-โครงการมีการตรวจสอบและบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียประจําปี โดย

กําหนดเป็นแผนงานอย่างชัดเจน 

-โครงการติดตั้ งมิ เตอร์ ไฟฟ้ าของระบบบาบั ดนํ้ า เสี ยแยกออกจาก

เครื่องใช้ไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สะดวกต่อการตรวจสอบประสิทธิภาพการทํางาน

ของระบบบําบัดน้าเสีย 

 ภาคผนวกที ่9 

 

ภาคผนวกที ่9 

3.5 การระบายนํ้า 

1) มีระบบท่อระบายนํ้าโดยรอบโครงการ พร้อมบ่อพักนํ้า เพื่อรองรับนํ้าฝนที่

ตกในพื้นที่โครงการ 

2) มีการหน่วงนํ้าฝนไว้ภายในโครงการโดยใช้บ่อหน่วงนํ้า ขนาด 264.96 

ลูกบาศก์เมตร 

3) ระบายนํ้าออกจากบ่อหน่วง โดยการติดตั้งเครื่องสูบนํ้าที่มีอัตราการระบาย

นํ้าออกจากโครงการด้วยอัตรา 4.50 ลูกบาศก์เมตร/นาท ี

 

 

มีการตรวจสอบระบบระบายนํ้าและบ่อพักนํ้าของโครงการเป็นประจํา ตลอด

ระยะเวลาการเปิดดําเนินการ หากพบว่ามีสิ่งอุดตัน หรือการสะสมของ

ตะกอนดินหรือเศษวัสดุที่จะเป็นอุปสรรคต่อการระบายนํ้า ให้ทําการขุดลอก

หรือทําความสะอาดท่อระบายนํ้าและบ่อพักนํ้าโดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน   

และตรวจสอบการทํางานของระบบระบายนํ้าและเครื่องสูบนํ้า เป็นประจํา

ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ หรือตามคู่มือประจําอุปกรณ์นั้น ๆ เพื่อให้

พร้อมใช้งานได้อย่างมปีระสิทธิภาพ 

  

 

3.6 การใช้ไฟฟ้า 

1) ออกแบบอาคารและติดตั้งวัสดุอุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคารเพื่อส่งเสริมการ

อนุรักษ์พลังงาน เช่น ออกแบบให้มีช่องเปิดภายในอาคารเพื่อให้สามารถใช้แสง

สว่างจากดวงอาทิตย์และการระบายอากาศตามธรรมชาติ ใช้หลอด LED ทั้ง

โครงการ 

 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพด ี หากมี

การชํารุดเสียหายต้องรีบดาเนินการซ่อมแซมแก้ไขโดยทันทีมีการ

ประชาสัมพันธ์ให้พนักงานและผู้ใช้บริการช่วยประหยัดพลังงาน และมีการ

ติดตั้งระบบไฟฟ้าสํารอง 

   

ภาคผนวกที ่10 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ   

แยกสวิทช์ควบคุมไฟฟ้าส่องสว่างเป็นสัดส่วน เพื่อสามารถปิดเปิดใช้งานได้ตาม

ความจําเป็น เป็นต้น 

2) ประชาสัมพันธ์ให้พนักงานและผู้ใช้บริการช่วยประหยัดพลังงาน 

3) ติดตั้งไฟฟ้าสํารองสําหรับใช้งานในกรณีฉุกเฉินที่สามารถสํารองไฟได้นาน 8 

ชั่วโมง เพื่อใช้งานในส่วนที่จําเป็น 

 

 

โครงการประชาสัมพันธ์ให้พนักงานและผู้ใช้บริการช่วยประหยัดพลังงาน 

  

 

ดังรปูที่ 23 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 

1) ออกแบบอาคารให้มีพื้นที่รับแสงสว่างจากภายนอก เพื่อลดการใช้พลังงาน

ไฟฟ้าสําหรับการให้แสงสว่าง รวมถึงการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติให้มากที่สุด เช่น มีการปลูกไม้ยืนต้นเพิ่มความร่มรื่นบริเวณชั้นล่าง

และบนอาคาร เพื่อเพิ่มความเย็นให้กับบรรยากาศและลดการใช้

เครื่องปรับอากาศ 

2) ออกแบบภูมิสถาปัตย์โดยให้ร่มเงาแก่พื้นดาดแข็งด้วยพืชพรรณและ/หรือ

สิ่งก่อสร้าง 

3) มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลังคา (RTTV) แต่ละอาคารตํ่ากว่า 10 

WATT/M2 

4) มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังภายนอก (OTTV) แต่ละอาคารตํ่ากว่า 

30 WATT/M2  

5) เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ประหยัดพลังงานโดยเฉพาะอุปกรณ์ที่

ได้รับการรับรองจากหน่วยงานราชการเช่น  

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 

-โครงการออกแบบอาคารให้มีพื้นที่รับแสงสว่างจากภายนอก เพื่อลดการใช้

พลังงานไฟฟ้าสําหรับการให้แสงสว่าง รวมถึงการจัดให้มีการระบายอากาศ

โดยวิธีธรรมชาติให้มากที่สุด เช่น มีการปลูกไม้ยืนต้นเพิ่มความร่มรื่นบริเวณ

ชั้นล่างและบนอาคาร เพื่อเพิ่มความเย็นให้กับบรรยากาศและลดการใช้

เครื่องปรับอากาศ และ ออกแบบภูมิสถาปัตย์โดยให้ร่มเงาแก่พื้นดาดแข็งด้วย

พืชพรรณและ/หรือสิ่งก่อสร้าง,มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลังคา (RTTV) 

แต่ละอาคารต่ากว่า 10 WATT/M2 

มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังภายนอก (OTTV) แต่ละอาคารตํ่ากว่า 

30 WATT/M2  

เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ประหยัดพลังงานโดยเฉพาะอุปกรณ์ที่ได้รับ

การรับรองจากหน่วยงานราชการเช่น  
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

เช่น เครื่องใช้ไฟฟ้าและระบบปรับอากาศภายในห้องพัก 

 ให้เลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยัดไฟเบอร ์5 เลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน 

(หลอด LED) เป็นต้น 

6) ไม่ใช้สาร CFC เป็นสารทําความเย็นในเครื่องปรับอากาศ 

เครื่องใช้ไฟฟ้าและระบบปรับอากาศภายในห้องพัก ให้เลือกใช้อุปกรณ์แบบ

ประหยัดไฟเบอร ์5 เลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน (หลอด LED) เป็นต้น 

และ ไม่ใช้สาร CFC เป็นสารทําความเย็นในเครื่องปรับอากาศ 

  

3.8 การจัดการขยะมูลฝอย 

1) มีห้องพักมูลฝอยอยู่ทุกชั้นห้องพักของอาคารเพื่อให้สะดวกต่อการรวบรวม 

และความเป็นระเบียบเรียบร้อย 

2) มีเจ้าหน้าที่หรือแม่บ้านเป็นผู้รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ นําไปไว้ที่ห้อง พัก

ขยะรวมของโครงการอย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพื่อรอการเก็บขนจากสํานักเขต

ห้วยขวาง 

4) มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ภายในแบ่ง 4 ส่วนสําหรับรองรับขยะ

เ ปี ย ก ข ย ะ ที่ ส า ม า ร ถ รี ไ ซ เ คิ ล ไ ด้  ข ย ะ ที่ ไ ม่ ส า ม า ร ถ 

รีไซเคิลได้ และขยะอันตราย สามารถรองรับขยะเปียกและขยะที่ไม่สามารถใช้

ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน รองรับขยะที่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 

7 วัน และรองรับขยะอันตรายได้ไม่น้อยกว่า 30 วัน 

5) แยกสีของถังขยะตามประเภทของขยะชัดเจน ได้แก ่

- ถังสีเขียว สําหรับ ขยะมูลฝอยเปียก 

- ถังสีฟ้า สําหรับ ขยะมูลฝอยที่ใช้ประโยชน์ได ้

- ถังสีเหลือง สําหรับ ขยะมูลฝอยที่ใช้ประโยชน์ไม่ได ้

 

-มีการตรวจสอบและดูแลความสะอาด บริเวณห้องพักขยะประจําชั้นและ

ห้องพักขยะรวมของโครงการ  

-โครงการมีเจ้าหน้าที่หรือแม่บ้านเป็นผู้รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ นําไปไว้ที่

ห้อง พักขยะรวมของโครงการอย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพื่อรอการเก็บขนจาก

สํานักเขตห้วยขวาง 

- มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ภายในแบ่ง 4 ส่วนสําหรับรองรับขยะ

เปียกขยะที่สามารถรีไซเคิลได้ ขยะที่ไม่สามารถรีไซเคิลได้ และขยะอันตราย 

สามารถรองรับขยะเปียกและขยะที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 3 

วัน รองรับขยะที่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 7 วัน และ 

รองรับขยะอันตรายได้ไม่น้อยกว่า 30 วัน 

5) แยกสีของถังขยะตามประเภทของขยะชัดเจน ได้แก ่

- ถังสีเขียว สําหรับ ขยะมูลฝอยเปียก 

- ถังสีฟ้า สําหรับ ขยะมูลฝอยที่ใช้ประโยชน์ได ้

- ถังสีเหลือง สําหรับ ขยะมูลฝอยที่ใช้ประโยชน์ไม่ได ้

  

ดังรูปที ่12 

 

ดังรูปที ่12 

 

 

ดังรูปที ่12 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่12 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 (ต่อ) 
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ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

- ถังสีส้ม สาหรับ ขยะมูลฝอยอันตราย 

ทั้งนี้ ภายในถังดังกล่าวต้องมีตัวอักษรระบุชนิดของมูลฝอยที่ข้างถังและจัดให้มี 

“ถุงพลาสติกสีดํา” สวมอยู่ด้านในสําหรับขยะมูลฝอยเปียก ขยะมูลฝอยที่ใช้

ประโยชน์ได้ ขยะมูลฝอยที่ใช้ประโยชน์ไม่ได้ และ “ถุงพลาสติกสีแดง”สําหรับ

ขยะมูลฝอยอันตราย 

6) ภายในห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นเรียบ 

ลาดเอียงเข้าหาท่อระบายนํ้าเพื่อรวบรวมนํ้าที่ใช้ล้างทําความสะอาดห้องพัก

ขยะเข้าบําบัดที่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

7) มีระบบดูดอากาศจากห้องพักขยะเปียกไปบําบัดที่บ่อดินเพื่อลดผลกระทบ

ต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก 

- ถังสีส้ม สาหรับ ขยะมูลฝอยอันตราย 

 

 

 

 

 

-ภายในห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นเรียบ 

ลาดเอียงเข้าหาท่อระบายนํ้าเพื่อรวบรวมนํ้าที่ใช้ล้างทาความสะอาดห้องพัก

ขยะเข้าบําบัดที่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

-มีระบบดูดอากาศจากห้องพักขยะเปียกไปบําบัดที่บ่อดินเพื่อลดผลกระทบ

ต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก 

  

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่12 

 

 

 

ดังรูปที ่12 

 

3.9 สัญญาณโทรทัศน์และวิทย ุ

1) เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ที่มีที่พักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 200 เมตร จาก

ที่ตั้งโครงการทราบโดยใช้เอกสารประชาสัมพันธ์ ในกรณีที่ได้รับผลกระทบจาก

การบดบังแสงทิศทางลม หรือการบดบังสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์สามารถแจ้ง 

หรือ หารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าว ทั้งนี้ ให้แจ้ง

เจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มการก่อสร้างจนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จ และเปิด

ใช้อาคารเป็นเวลา 1 ปี 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

2) มี ลํ า ดั บ ขั้ น ต อ น ใ น ก า ร รั บ เ รื่ อ ง ร้ อ ง เ รี ย น  แ ก้ ไ ข ปั ญ ห า 

และเยียวยาผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดําเนินการให้

ชัดเจน  

3) ในกรณีที่ทั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง) ไม่

สามารถตกลงกันได ้ให้จัดให้มีลักษณะคณะกรรมการประสานงานเพื่อลด

ผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

   

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 เศรษฐกิจ-สังคม 

1) ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆอย่างเคร่งครัด 

ได้แก่ มาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และ

คุณค่าคุณภาพชีวิตเพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

2) มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้ทั่วถึงพื้นที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

3) ประสานงานกับสถานีตํารวจในพื้นที่ เพื่อขอความร่วมมือให้เจ้าหน้าที่ตรวจ

ตราความเป็นระเบียบเรียบร้อยในพื้นที่โครงการ และพื้นที่ใกล้เคียงเป็นประจํา 

4) มีลําดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหา และเยียวยาผลกระทบ

ที่เกิดขึ้น   

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 เศรษฐกิจ-สังคม 

- 

 

 

 

โครงการเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้ทั่วถึงพื้นที่โครงการตลอด 24 

ชั่วโมง ประสานงานกับสถานีตํารวจในพื้นที่ เพื่อขอความร่วมมือให้เจ้าหน้าที่

ตรวจตราความเป็นระเบียบเรียบร้อยในพื้นที่โครงการ และพื้นที่ใกล้เคียงเป็น

ประจํา และ มีลําดับขั้นตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขปัญหา และเยียวยา

ผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยระบุขั้นตอนและระยะเวลาดําเนินการให้ชัดเจน 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

4.2 สุขภาพ 

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพ

อากาศและเสียงอย่างเคร่งครัด เช่น 

1) ดู แ ล ถ น น ห รื อ ท า ง เข้ า -อ อ ก ภ า ย ใน โค ร ง ก า ร ให้ มี ส ภ า พ ดี  

ไมช่ํารุด และสะอาด เพื่อป้องกันการกระจายตัวของฝุ่นเมื่อมีการใช้ถนน 

2) ปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการเพื่อเป็นแนวกันฝุ่นละออง

และเพิ่มความชื้นในบรรยากาศ โดยมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการรวม 675.85 

ตารางเมตร 

3) จัดระเบียบการจราจรภายในโครงการให้มีความคล่องตัวเพื่อลดการระบาย

ความร้อนและมลพิษจากเครื่องยนต ์

4) จํากัดความเร็วรถที่วิ่งในโครงการ และขอความร่วมมือให้ดับเครื่องยนต์ เมื่อ

ต้องจอดรถรออยู่ในโครงการเป็นระยะเวลานาน เพื่อลดปริมาณการระบาย

มลพิษออกสู่บรรยากาศ 

 

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านการบําบัดนํ้า

เสีย และขยะมูลฝอย เช่น 
1) มีเจ้าหน้าที่หรือแม่บ้านเป็นผู้รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ ไปไว้ที่ห้องพักขยะ

รวมของอาคาร อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพื่อรอการเก็บขนจากสํานักงานเขต

ห้วยขวาง 

4.2 สุขภาพ 

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพ

อากาศและเสียงอย่างเคร่งครัด เช่น  

โครงการดูแลถนนหรือทางเข้า-ออกภายในโครงการให้มีสภาพดีไม่ชําารุด 

และสะอาด เพื่อป้องกันการกระจายตัวของฝุ่นเมื่อมีการใช้ถนน  

โครงการปลูกต้นไม้และจัดพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการเพื่อเป็นแนวกันฝุ่น

ละอองและเพิ่มความชื้นในบรรยากาศ โดยมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการรวม 

675.85 ตารางเมตร  

-โ ค ร ง ก า ร จั ด ร ะ เบี ย บ ก า ร จ ร า จ ร ภ า ย ใ น โ ค ร ง ก า ร ใ ห้ มี  

ความคล่องตัวเพื่อลดการระบายความร้อนและมลพิษจากเครื่องยนต์  - 

โครงการมีการจํากัดความเร็วรถที่วิ่งในโครงการ และขอความร่วมมือให้ดับ

เครื่องยนต์ เมื่อต้องจอดรถรออยู่ในโครงการเป็นระยะเวลานาน เพื่อลด

ปริมาณการระบายมลพิษออกสู่บรรยากาศ 

โครงดารปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านการ

บาบัดน้าเสีย และขยะมูลฝอย เช่น 

โครงการมีเจ้าหน้าที่หรือแม่บ้านเป็นผู้รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ ไปไว้ที่

ห้องพักขยะรวมของอาคาร อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพื่อรอการเก็บขนจาก

สํานักงานเขตห้วยขวาง 

  

 

 

ดังรูปที ่2 

 

 

ดังรูปที ่3 ละ 4 

 

 

ดังรูปที่ 1 รูปที่ 2 และ รูปที่ 

20 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

2) มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ภายในแบ่ง 4 ส่วน สําหรับรองรับขยะ

เปียก ขยะที่สามารถรีไซเคิลได้ ขยะที่ไม่สามารถรีไซเคิลได้ และขยะอันตราย 

สามารถรองรับขยะเปียกและขยะที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน

รองรับขยะที่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 7 วัน และ รองรับขยะอันตราย

ได้ไม่น้อยกว่า 30 วัน 

3) นํ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมในโครงการทั้งหมด รวมถึงนํ้าเสียจากห้องพักขยะ

รวม ต้องผ่านการบําบัดจนได้มาตรฐานก่อนระบายสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ 

4) มีเจ้าหน้าที่ประจํา เพื่อดูแลรักษาระบบบาบัดนํ้าเสียระบบปั๊มสูบนํ้า และ

ระบบระบายนํ้าภายในพื้นที่โครงการให้สามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

และมีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ภายในแบ่ง 4 ส่วน สําหรับรองรับขยะ

เปียก ขยะที่สามารถรีไซเคิลได้ ขยะที่ไม่สามารถรีไซเคิลได้ และขยะอันตราย 

สามารถรองรับขยะเปียกและขยะที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 3 

วันรองรับขยะที่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่น้อยกว่า 7 วัน และรองรับขยะ

อันตรายได้ไม่น้อยกว่า 30 วัน 

นํ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมในโครงการทั้งหมด รวมถึงนํ้าเสียจากห้องพักขยะ

รวม ได้ผ่านการบําบัดจนได้มาตรฐานก่อนระบายสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ประจํา เพื่อดูแลรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียระบบปั๊มสูบนํ้า 

และระบบระบายนํ้าภายในพื้นที่โครงการให้สามารถทํางานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ 

 ดังรูปที ่12 

4.3 การป้องกันและระงับอัคคีภัย 

1) มีระบบแจ้งเตือน ระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัย ไม่น้อยกว่าที่กฎหมาย

กําหนด เช่น สัญญาณแจ้งเตือน กล่องไฟฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ เครื่องดับเพลิงมือ

ถือ ระบบดับเพลิงอัตโนมัต ิ(SPRINKLE) เป็นต้น 

2) ติดป้ายแนะนาวิธีการใช้อุปกรณ์ ในการป้องกันอัคคีภัย การขอความ

ช่วยเหลือและข้อห้ามต่างๆ ให้ผู้ใช้บริการทราบ 

 

โครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกันอัคคีภัย และสัญญาณเตือน

ภัยที่ติดตั้งในโครงการให้อยู่ในสภาพดีและพร้อมใช้งานอยู่เสมอ  

 

โครงการมีการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าสํารองให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งาน  

 

  

ดังรูปที ่13 

 

 

 

ดังภาคผนวกที ่6 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

3) มีแผนผังแสดงตําแหน่งห้องต่างๆ ที่ติดตั้งอุปกรณ์ดังเพลิงประตู หรือทางหนี

ไฟติดตั้งไว้ที่บริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ทุกชั้น และบริเวณชั้นล่างของอาคารและ

มองเห็นได้ชัดเจน 

4) เก็บแบบแผนผังของอาคารทุกระดับชั้นไว้ที่ศูนย์สั่งการดับเพลิงชั้นล่างของ

อาคาร หรือห้องที่มีเจ้าหน้าที่ดูแลความปลอดภัยของอาคารตลอด 24 ชั่วโมง 

5) มีจุดรวมพลในโครงการ คิดเป็นพื้นที่ประมาณ 166 ตารางเมตร เพื่อรองรับ

การอพยพคนในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 

6) มี ก า ร ต ร ว จ ส อ บ ส ม ร ร ถ น ะ ก า ร ท า ง า น ข อ ง ร ะ บ บ ป้ อ ง กั น 

และระงับอัคคีภัย เช่น ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ระบบป้ายและไฟฟ้าส่อง

สว่างฉุกเฉิน ในเส้นทางหนีไฟระบบบันไดหนีไฟ และทางหนีไฟเป็นประจํา 

7) ดูแลและตัดแต่งกิ่งไม้บริเวณริมถนนในโครงการให้เหมาะสม เพื่อไม่ให้แผ่กิ่ง

ก้านออกมาปกคลุมบริเวณผิวจราจรหรือทางวิ่งรถ ซึ่งจะเป็นอุปสรรคต่อการ

ทางานของรถดับเพลิง 

โค ร ง ก า ร มี ก า ร ต ร ว จ ส อ บ ป้ า ย เค รื่ อ ง ห ม า ย แ ส ด งท า งห นี ไฟ 

แ ล ะ แ ผ น ผั ง เส้ น ท า ง ห นี ไฟ ให้ อ ยู่ ใ น ส ภ า พ ดี  เห็ น ได้ ชั ด เจ น 

ไม่ลบเลือน ปที ่14 

โครงการมีการตรวจสอบทางหนีไฟ ประตูหนีไฟไม่ให้มีการตั้งวางสิ่งของกีด

ขวางการใช้งาน  

 ดังรูปที ่14 

 

 

ดังรูปที ่15 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา(ibis Styles Bangkok 
Ratchada) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 (ต่อ) 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา / อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

4.4 ความสามารถในการรองรับแผ่นดินไหว 

1) ออกแบบอาคารตามมาตรฐานวิศวกรรมภายใต ้พรบ.ควบคุมอาคาร 2522 

และกฎกระทรวงฉบับที ่49 พ.ศ.2540 ควบคู่กับการคํานวณแผ่นดินไหวอ้างอิง

ตามมาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพื่อทนทานการสั่นสะเทือนของ

แผ่นดินไหว มยผ.1301-50 ออกโดยกรมโยธาธิการและผังเมืองมารถในการ

รองรับแผ่นดินไหว 

  

โครงการฯ มอีาคารออกแบบอาคารตามมาตรฐานวิศวกรรมภายใต ้พรบ.

ควบคุมอาคาร 2522 และกฎกระทรวงฉบับที ่49 พ.ศ.2540 ควบคู่กับการ

คํานวณแผ่นดินไหวอ้างอิงตามมาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพื่อ

ทนทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว มยผ.1301-50 ออกโดยกรมโยธาธิ

การและผังเมืองมารถในการรองรับแผ่นดินไหว 

  

4.5 ทัศนียภาพ 

1) ออกแบบอาคารโดยใช้สีที่รู้สึกสบายตาไม่ฉูดฉาด ใช้กระจกหน้าต่าง

ภายนอกอาคารมีค่าการสะท้อนแสงต่า (ไม่เกิน 30%) 

2) ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวในโครงการเพื่อปรับทัศนียภาพ 

 

โค ร ง ก า ร มี ก า ร ดู แ ล พื้ น ที่ สี เขี ย ว ใน โค ร ง ก า ร ให้ เจ ริ ญ เติ บ โต 

มีการบํารุงรักษาอย่างต่อเนื่อง  

  

ดังรูปที ่3 และ 4 

4.6 ศาสนา และวัฒนธรรม 

ไม่มีผลกระทบที่สําคัญ 

ไม่มีผลกระทบที่สําคัญ   

 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 4 
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บทที่ 4 

                                                                  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด ตั้งอยู่

เลขที่ 212 ถนนรัชดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 เป็นโครงการโรงแรมประเภทที่ 2 ตามกฎกระทรวงกาหนด

ประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธรุกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 ข้อ 2 (3) โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก หอ้งอาหารหรอืสถานทีส่าหรบับรกิาร

อาหาร หรือสถานที่สาหรับประกอบอาหารภายในโครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 12 ชั้น จํานวน 1 อาคาร(ให้บริการห้องพัก

รวมทั้งสิ้น 238 ห้อง ) อาคารห้องเครื่องไฟฟ้า(อาคารเดิม) จานวน 1 อาคาร และอาคารห้องพักขยะรวม จํานวน 1 อาคาร ให้บริการ

ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สําหรับบริการอาหาร หรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร เพื่อให้บริการแก่นักท่องเที่ยว การพักแรม และ

การจัดเลี้ยง โดยอาคารทําการปรับปรุงจากอาคารเดิมคืออาคารสถานบริการ (ซีซ่าร์ เอ็นเตอร์เทนเม้นท์ คอมเพล็กซ์) ซึ่งสูงสูง 10 ชั้น 

และรื้อถอนอาคารเฉพาะโซนด้านหน้าซึ่งสูง 2 ชั้น และได้ก่อสร้างใหม่สูง 4 ชั้น ส่วนอาคารโซนด้านหลัง เดิมสูง 10 ชั้น ได้ต่อเติมเป็น 12 

ชั้น โดยใช้เสาเข็มและฐานรากของอาคารเดิม สาหรับโครงสร้างส่วนที่ไม่ผ่านการทดสอบตามมาตรฐาน ได้ทําการเสริมกาลังของเสาตาม

มาตรฐานการออกแบบโครงสร้างที่เกี ่ยวข้อง และได้สร้างสอดคล้องตามหนังสือรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ

เคลื่อนย้ายอาคาร  

โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada) ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด ตั้งอยู่

เลขที่ 212 ถนนรัชดา แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 ได้ทํามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนด

ไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม ที่ เลขที่ ทส. 1010/1240 ลงวันที่ 22 มกราคม 2562 ทางบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด ได้กําชับ ควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือ

และปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 

ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ดังนี้ 

4.1 ปริมาณการใช้น้ํา 
โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ทําการบันทึกการใช้น้ํา ดังภาคผนวกท่ี 5  
 

4.2 การทํางานของระบบส่งน้ําและถังเก็บน้ํา 
โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ทําการบันทึกการตรวจเส้นท่อนํ้าประปา และตรวจคุณลักษณะน้ใช้อาคาร 

ดังภาคผนวกท่ี 4 รายงานผลวิเคราะห์น้ําใช้ น้ําด่ืม  
 

4.3 ระบบบําบัดน้ําเสีย 
โครงการมีมาตรการให้ติดตามและบํารุงรักษาระบบบําบัดน้ําเสียและบันทึกทส.1 และ ทส.2 ดังภาคผนวกท่ี 5 
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4.4 คุณภาพน้ํา 
            โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้เก็บตัวอย่างน้ําบ่อน้ําท้ิงก่อนระบายสู่ท่อน้ําท้ิงสาธารณะ เป็นประจําทุกเดือน 
เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อนํามาวิเคราะห์ค่า pH, BOD,  SS , TDS, Fat Oil & Grease, TKN, Sulfide and Settleable Solids ระยะ
ดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ทางโครงการได้ดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้า ในวันที่ 30 
กรกฎาคม 2568, 28 สิงหาคม 2568 , 22 กันยายน 2568, 30 ตุลาคม 2568, 27 พฤศจิกายน 2568 และ 25 ธันวาคม 2568 
โดยบริษัท วนาดล จํากัด (ทะเบียนผู้ควบคุมระบบบําบัดประเภทบริษัทที่ปรึกษาเลขที่ บ.100-48-0019) และวิเคราะห์นํ้าโดย 
บริษัท เอ็นไวรอนเม้นท์ แอนด์ แลบอราตอรี่ จํากัด (ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน เลขทะเบียน ว.029) โดยดัชนีท่ี
วิเคราะห์มีรายละเอียดดังตารางท่ี 4.1 และผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําท้ิงระบบบําบัดน้ําเสีย มีรายละเอียดดังตารางท่ี 4.2 
 
ตาราง 4.1 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพน้ํา  

ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์
1. pH  At  25  C - Electrometric Method (pH Meter) 

2. BOD  At  20  C mg./ L. Azide Modification 

3. Suspended Solids (SS) mg./ L. Filter and Dried at 103-105 C 

4. Total Nitrogen (TKN) mg./ L. Macro-Kjeldahl Method 

5. Fat, Oil & Grease (FOG) mg./ L. Partition & Gravimetric Method 

6. Settleable Solids ml./L. Volumetric 

7. Total Dissloved Solid (TDS) mg./ L. Dried at 103-105 o C 

8. Sulfide mg./ L. Iodometric 

 
ตาราง 4.2 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําท้ิงของระบบบําบัดน้ําเสีย ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 3 

เดือน/2565 บริเวณที่
ตรวจสอบ 

ลักษณะ
ทาง 

กายภาพ 
pH BOD SS TKN FOG Settleable 

Solids 
TDS 

 
Sulfide 

30-07-2568 บ่อนํ้าทิ้ง ใส 7.4 13 10 2.6 1.2 < 0.5 337 < 1.0 

28-08-2568 บ่อนํ้าทิ้ง ใส 7.2 16 22 3.5 1.0 < 0.5 306 < 1.0 

22-09-2568 บ่อนํ้าทิ้ง ใส 7.2 14 17 1.4 0.7 < 0.5 285 < 1.0 

30-10-2568 บ่อนํ้าทิ้ง ใส 7.1 15 27 6.4 1.5 < 0.5 266 < 1.0 

27-11-2568 บ่อนํ้าทิ้ง ใส 7.3 16 25 6.4 2.2 < 0.5 341 < 1.0 

25-12-2568 บ่อนํ้าทิ้ง ใส 7.2 13 17 3.0 1.5 < 0.5 220 < 1.0 

ค่ามาตรฐาน* บ่อนํ้าทิ้ง ใส 5.5-9.0 < 20 < 30 < 35 < 20 < 0.5 < 500 < 1.0 

ค่าสูงสุด บ่อนํ้าทิ้ง ใส 7.4 16 27 6.4 2.2 < 0.5 341 < 1.0 

ค่าตํ่าสุด บ่อนํ้าทิ้ง ใส 7.1 13 10 1.4 0.7 < 0.5 220 < 1.0 
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จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

โดยศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม เรื่องการจัดการนํ้าเสียประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง พบว่า นํ้าทิ้งของโครงการ มี
คุณลักษณะอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุมน้ําออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท 
ก.) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2548) และมาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้า
ออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(พ.ศ. 2567) (เล่มท่ี 141 ตอนพิเศษ 233 ง วันท่ี 27 สิงหาคม 2567) 

 

 
กราฟแสดง : ค่า pH ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

 
กราฟแสดง : ค่า BOD ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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กราฟแสดง : ค่า SS ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
 

 
กราฟแสดง : ค่า TKN ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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กราฟแสดง : ค่า Oil ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
 

 
กราฟแสดง : ค่า TDS ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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กราฟแสดง : ค่า Sulfide ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

 
กราฟแสดง : ค่า Set. Solids ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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4.5 การระบายน้ํา 
โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ตรวจระบบท่อน้ํา, บ่อพักน้ํา และอุปกรณ์ของโครงการว่ามีส่ิงกีดขวาง อุดตัน 

หรือสะสมของตะกอน และมีสภาพพร้อมใช้งาน ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 โครงการ
ได้ตรวจสอบบ่อพักนํ้านํ้าอย่างสมํ่าเสมอ หากพบว่ามีนํ้าขังจะทําการสูบนํ้าออก เพื่อให้มีประสิทธิภาพสูงสุดตลอดเวลา และ
โครงการมีการตรวจสอบสภาพของระบบระบายนํ้าภายในโครงการอย่างสมํ่าเสมอ และทําการขุดลอกท่อระบายนํ้าในบริเวณ
โครงการเป็นประจําอย่างน้อย 3 เดือน/คร้ัง หรือตามความเหมาะสม  

โครงการมีการดูแลและบํารุงรักษาเครื่องสูบนํ้าให้อยู่ในสภาพดีและสามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 
และมีการดูแลให้มีการกําจัดขยะออกจากตะแกรงดักขยะบริเวณท่ีระบายน้ําออกภยนอกโครงการทุกจุดเป็นประจํา 

 
4.6 การจัดการมูลฝอย  

โครงการตรวจสอบมูลฝอยตกค้างและความสะอาดของห้องพักมูลฝอยประจําชั้น และห้องพักขยะรวมทุกครั้งที่มีการ
ขนย้าย  
 
4.7 การใช้ไฟฟ้า 
 โครงการมีตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ในโครงการให้อยู่ในสภาพดี หากมีการชํารุดเสียหายให้ซ่อมแซมโดยเร็ว เป็น
ประจํา ดังภาคผนวก 5 
 
4.8 สังคม 
 โครงการมีการประเมินเร่ืองราวร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะและข้อคิดเห็นของผู้มาใช้บริการ เป็นประจํา 
 
4.9 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
            4.9.1 สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

            ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบ
ป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัยของโครงการโดยพิจารณาสถาพพร้อมใช้งานของอุปกรณ์ทุกเดือน ดังภาคผนวก 7 พบว่า
อุปกรณ์ท้ังหมดอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน ดังภาคผนวก 5 

            4.9.2 ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 
            ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง
ของโครงการ พิจารณาสภาพพร้อมใช้งานของแบตเตอร่ีสํารอง ทุก 3 เดือน พบว่าแบตเตอร่ีอยู่ในสภาพปกติ ดังภาคผนวก 5 

            4.9.3 ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 
ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบป้ายและเครื่องหมาย

แสดงการหนีไฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟของโครงการโดยพิจารณาสภาพของป้าย ความชัดเจนและไม่ลบเลือน พบว่าป้าย
มีความชัดและไม่ลบเลือน ภาคผนวก 5 
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4.9.4 อุปกรณ์ในการป้องกันและสัญญาณเตือนภัยและถังพักน้ําเพ่ือการดับเพลิง 
            ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิงของ
โครงการโดยพิจารณาสภาพของอุปกรณ์ พบว่าสภาพพร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน หัวรับนํ้าดับเพลิง สภาพ
พร้อมใช้งาน และเข้าถึงได้สะดวก  ดังภาคผนวก 5 
 

 
 

 
 
 
 
 

อุปกรณ์ดับเพลิงสภาพของอุปกรณ์พร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน 
 

 
 

 
 

สายฉีดน้ําดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง มีสภาพพร้อมใช้งาน 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการโรงแรม ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ รัชดา (ibis Styles Bangkok Ratchada)  ของบริษัท พี.ที.คอมเพล็กซ์ จํากัด  

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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อุปกรณ์ผจณเพลิงมีสภาพพร้อมใช้งาน 
 
4.9.5 บันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟ 

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบบันไดหนีไฟและเส้นทาง
การหนีไฟของโครงการโดยพิจารณาสภาพพร้อมใช้งานและไม่มีสิ่งกีดขวางพบว่าบันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟมีสภาพ
พร้อมใช้งานและไม่มีส่ิงกีดขวาง  
 

 

บันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟ 
 


